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1. DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE FOMENTO

DECRETO 52/2002,de 27 de marzo,de Desarrollo y Aplicacion del Plan
Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn 2002-2009.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién Espafiola, en el marco de los principios rectores de la
politica social y econémica, reconoce en su articulo 47 el derecho de
todos los espafioles a «disfrutar de una vivienda digna y adecuada». En
virtud de ello, la Sentencia del Tribunal Constitucional 152/1988, de 20
dejulio, determina que €l citado articulo «se constituye en un mandato o
directriz constitucional que hade informar laactuacion de todos los pode-
res publicos en €l gercicio de sus respectivas competencias».

En este sentido € articulo 148.1.3 permite alas CCAA asumir com-
petencias en materia de «ordenacion del territorio, urbanismo y vivien-
da», competencia recogida con caracter exclusivo en € articulo 32.1.2 de
nuestro Estatuto de Autonomia aprobado por la Ley Organica 4/1983, de
25 de febrero, modificado por la Ley Organica 4/1999, de 8 de enero.

Lacitada STC 152/1988, de 20 de julio,en €l marco de ladistribucion
competencial, asienta un principio de indudable trascendencia cuando
manifiesta lalegitimidad competencial para que cada comunidad auténo-
ma realice una politica propia en materia de vivienda, que puede incluir,
desde luego, una regulacion general del sector, teniendo en cuenta la
estrecha conexién de | as actuaciones sobre la vivienda con la politica eco-
némica,en el marco de la competenciadel Estado en lo que respectaalas
bases y ala coordinacion de la planificacion general de la actividad eco-
némicarecogidaen el articulo 149.1.13 de la Constitucion, y teniendo en
cuenta sus competencias en materia de ordenacion del crédito.

En este sentido, el Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medi-
das de financiacion de actuaciones protegidas en materia de vivienda y
suelo, se define como una iniciativa formulada desde el Estado a las
Comunidades Auténomasy, en su medida, y através de estas, alas Cor-
poraciones Locales,para colaborar en unatarea que €l Estado, por si solo,
no puede culminar.

En este contexto, la Junta de Castillay Ledn, através delaDireccion
Genera de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la Con-
sejeria de Fomento, ha elaborado el Plan Director de Vivienday Suelo de
Castilla 'y Ledn 2002-2009, utilizando la técnica planificadora a largo
plazo paratrascender a instrumento bésico de programacion a corto plazo
gue es €l presupuesto, tal y como ya se ha experimentado en otros ambi-
tos de la accion administrativa.

El Plan Director de Vivienda'y Suelo es en este sentido el resultado
del gercicio de la potestad publica de intervencion participativa 'y con-
certacion interadministrativa, asi como de integracién de los entes pUbli-
cos y del sector privado afectados, en este caso, nuestra Administracion
Publica,la del Estado,los Entes Localesy € conjunto de actores privados
gue intervienen en el proceso de vivienday suelo. Recoge, por otra parte,
respuestas alas nuevas demandasen materia devivienday suelo delaregion.

Los principales objetivos del Plan Director consisten en fomentar una
oferta diversificada de viviendas que cubra las diferentes demandas de
todas las capas de poblacidn, incrementar |a oferta de suelo urbanizado

asequible para la promocién de viviendas protegidas, y potenciar los
patrimonios publicos de suelo urbanizado, progresar en la rehabilitacion
de edificios y viviendas, asi como en la reforma y mejora de conjuntos
urbanos, atender a los grupos sociales que presentan problemas singula-
res de vivienda, incentivar la participacion del sector privado, implicar a
todas las Administraciones Publicas, y, finalmente, mejorar la calidad de
lasviviendas y la transparencia del mercado.

Sobre la base de |os objetivos expuestos,se marcan una serie de estra-
tegias, las cuales se han plasmado en las lineas de actuacion contempla
das por este Decreto, todo €llo, en el marco de la nueva configuracion de
la sociedad castellano y leonesa, fruto de su evolucion demogréfica, asi
como de la experiencia de la gjecucién del plan anterior.

En su virtud, a propuesta del Consegjero de Fomento, previa delibera-
cién del Consgjo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledn en sesion de
27 de marzo de 2002,

DISPONGO

TITULOI
Disposiciones Generales

Articulo 1.— Objeto.

1.— Esobjeto del presente Decreto €l establecimiento del régimen jurf
dico de las actuaciones contempladas en el Plan Director de Vivienday
Suelo de Castillay Ledn 2002-2009, aprobado mediante Acuerdo del
Consegjo de Gobierno delaJuntade Cadtillay Ledn de 17 de enero de 2002.

Asimismo tiene por objeto establecer las normas necesarias para la
aplicacion en la Comunidad de Castillay Ledn de las medidas de finan-
ciacion del Plan estatal de vivienday suelo vigente.

Paraello, se definen |as actuaciones en materia de vivienda, fomento
delaviviendaen aquiler, rehabilitacion y suelo, y se determina su siste-
ma de financiacién, gestion y procedimiento de tramitacion.

2.— Se regulan las Comisiones Territoriales de Vivienda, y los regis-
tros de viviendas adaptadas y de personas con movilidad reducida demar-
dantes de viviendas adaptadas.

3.— Se regulan, ademés, otros érganos encargados de velar por el
seguimiento y ejecucion del Plan Director de Vivienda 'y Suelo, de las
actuaciones contempladas en €l presente Decreto, asi como otras actua-
ciones encaminadas ala misma finalidad.

Articulo 2.— Modalidades de actuacion protegida.

1.— El presente Decreto regula las siguientes modalidades de actua-
ciones protegidas:

A) Actuaciones protegidas en materia de vivienda:
|.— Promocion para venta o uso propio

1.~ Viviendas de Proteccion Publica de nueva construccion de gestion
privada:

—Viviendas Protegidas de la Comunidad de Castillay Leon
— Apartamentos Protegidos

—Viviendas de Proteccién Oficial de Régimen Especial
—Vivienda Rural Protegida
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2.°~Viviendas de Protecci6n Publica de nueva construccion de gestion
publica:

—Viviendas de Promocién Directa

—Viviendas Concertadas

I1.— Adquisicién de viviendas existentes

—Adaquisicion protegida de otras viviendas existentes

— Adquisicion protegida de viviendas existentes para cederlas en dquiler
—Adaquisicion protegida de viviendarural

I11.— Actuaciones protegidas para el aquiler

1.°= Viviendas de Proteccion Piblica de nueva congtruccion en alquiler
de gestion privada:

— Viviendas Protegidas para Arrendamiento

— Alojamientos Protegidos

2.°~Viviendas de Proteccion Publica de nueva construccion en alquiler
de gestion plblica:

—Viviendas Concertadas en alquiler

— Alojamientos Protegidos Pdblicos

3.°—Ayudas a arrendatarios.

IV .—Ayudas complementarias a grupos sociales singulares

— Ayudas para jovenes que acceden a su primera vivienda

— Ayudas para familias numerosas

— Ayudas para familias monoparentales con hijos menores a cargo

B) Actuaciones protegidas en materia de Rehabilitacion
— Rehabilitacion de Edificios

— Rehabilitacion de Viviendas

— Areas de Rehabilitacion

— Rehabilitacion de Vivienda Rural

— Entornos de Rehabilitacion Agrupada

C) Actuaciones Protegidas en materia de Suelo:

— Urbanizacion protegida de suelo

— Urbanizacién Concertada

— Urbanizacion de suel o propiedad delaComunidad de Cadtillay Ledn

— Adjudicacién de solares con destino a Viviendas de Proteccion
Publica através de Concurso publico

Articulo 3.— Viviendas de Proteccion Piblica.

1.-Las «Viviendas de Proteccién Publica» son aguellas viviendas de
proteccién oficial que destinadas ala residencia habitual y permanente de
los adquirentes, adjudicatarios, promotores individuales para uso propio,
0 arrendatarios, cuyosingresos familiares corregidos no excedan de 5,5
veces el salario minimo interprofesional, obtengan o no financiacion cua
lificada, tengan una superficie Gtil méxima de 90 metros cuadrados, salvo
las excepciones que la normativa aplicable determine expresamente para
el caso de familias numerosas,y sean calificadas como tales por la Admi-
nistracién de la Comunidad de Castillay Ledn, en los supuestos estable-
cidos en este Decreto.

El precio maximo de venta o renta sera el establecido para cada tipo
deviviendaen el presente Decreto.

2.— Tendrén la consideracion de Viviendas de Proteccion Publica:
—Viviendas Protegidas de la Comunidad de Castillay Ledn
— Apartamentos Protegidos

—Viviendas de Proteccién Oficial de Régimen Especial
—Vivienda Rural Protegida

— Viviendas de Promocién Directa

— Viviendas Concertadas

— Viviendas Protegidas paraArrendamiento

— Alogjamientos Protegidos

—Viviendas Concertadas en Alquiler

— Alojamientos Protegidos Pablicos

3.— Las viviendas de proteccion publica se regiran por lo establecido
en el presente Decreto, en su normativa de desarrollo. Y en cuanto a la

financiacion el establecido en el plan estatal de vivienday suelo vigente.
En lo no previsto, les seré de aplicacion e régimen de viviendas de pro-
teccion oficid regulado en € Real Decreto-Ley 31/1978, de 31 deoctubre, y
normas de desarrollo.

4.— El vaor del suelo se determinara teniendo en cuenta que € valor
de los terrenos, incluido el presupuesto de las obras de urbanizacién, no
podré exceder de la suma del 25 por 100 del precio maximo de venta de
las viviendas y anejos protegidos, mas €l valor de repercusiéon de suelo,
calculado sobre € precio de venta de mercado, de |as otras edificaciones
angjas gque no estén sometidas a precio méximo de venta.

El porcentaje sefidlado en el parrafo anterior seradel 15 por 100 para
el caso de Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen Especial.

Articulo 4.— Formas de financiacion cualificada.

La financiacion cualificada de las actuaciones protegidas en materia
de vivienday suelo regulada en este Decreto podra adoptar |as siguientes
modalidades:

A.— Préstamos cudlificados, concedidos por las entidades de crédito
publicasy privadas en el ambito de los convenios suscritos por la Admi-
nistracion General del Estado o la Administracion de la Comunidad de
Casdtillay Ledn con las mismas. Las caracteristicas de |os préstamos serén
las que se determinan en la normativa estatal o las que se especifican en
este Decreto y normativa de desarrollo, respectivamente.

B.— Ayudas econdmicas directas:

a) Subsidiacion de los préstamos cualificados. La subsidiacion con-
sistira en el abono ala entidad de crédito prestamista, con cargo a
los Presupuestos Generales del Estado,de un porcentaje de las cuo-
tas de amortizacion de capital e intereses —o solo de intereses,en el
periodo de carencia, cuando proceda— del préstamo cualificado.

b) Subvenciones afondo perdido con cargo alos Presupuestos Gene-
rales del Estado, en las condiciones que se determinen en la nor-
mativa estatal.

¢) Ayudas otorgadas por la Administracion de laComunidad de Cas
tillay Ledn,con cargo a sus Presupuestos,pudiendo ser monetarias
0 en especie, mediante la aportacion de suelo, o en cualquier otra
forma que se determinen.

d) Subsidiacion por parte de la Administracién de la Comunidad de
Cadtillay Leodn dd tipo de interés de los préstamos cudiificados.

C.— Financiacion especial para el caso de Viviendas de Promocién
Directa, consistente en la adjudicacion de las viviendas a precios por
debajo de su coste, y el otorgamiento a adjudicatario de un aplazamien-
to en el pago del precio de las mismas con cargo afinanciacién propiade
la Administracién de la Comunidad de Castillay Ledn.

Articulo 5.— Ambitos municipales.

1.— A efectos del presente Decreto, €l territorio de la Comunidad de
Castillay Ledn se divide en los siguientes tres &mbitos municipales:

a) Ambito municipal 1.°= Constituido por los municipios que sean
considerados como singulares, a cuyo efecto se elevara por la
Administracion de la Comunidad de Castillay Leon la correspon-
diente propuesta a Ministerio de Fomento.

b) Ambito municipal 2.°- Constituido por las capitdes de provinciaque
no estén incluidas en el ambito anterior y los siguientes municipios:
— Provinciade Avila: Arévalo y Arenas de San Pedro
— Provinciade Burgos:Miranda de Ebro,Arandade Dueroy Briviesca
— Provinciade Ledn: Ponferrada,San Andrés de Rabanedo, Villa-

blino,Astorga,Bembibre, La Bafieza, Villaquilambre y Fabero.

— Provincia de Palencia: Guardo, Aguilar de Campoo, Venta de
Bafiosy Villamuriel de Cerreato.

— Provincia de Salamanca: Bgar, Ciudad Rodrigo, Santa Marta
de Tormes, Pefiaranda de Bracamonte y Villamayor.

— Provinciade Segovia: Cuéllar, La Granja de San lldefonso y El
Espinar.

— Provincia de Soria:Almazan y El Burgo de Osma.

— Provinciade Valladolid: Medinadel Campo, Laguna de Duero,
Tordesillas, |scar, Tudda de Duero,Simancas,Zaratén, La Cistér-
niga,Arroyo de la Encomienda Santovenia de Pisuergay Boecillo.

— Provinciade Zamora: Benaventey Toro.

¢) Ambito municipal 3.°- Constituido por e resto de los municipios
de laComunidad.
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Articulo 6.— Concepto de Nucleo rural.

1.— A los efectos del presente Decreto, se considera nuicleo rural, los
siguientes:
— Los nucleos de poblacion incluidos en el dmbito municipal 3° infe-
riores a 10.000 habitantes.

— Otros nlcleos cuando asi se establezca mediante Orden de la Con-
sgjeria de Fomento.

2.—No podran ser objeto de |la financiacion que contempla este Decre-
to los terrenos que de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion urbanis-
ticade Castillay Ledn no tengan la consideracion de suelo urbano, salvo
los suelos clasificados como suelo rustico para actuaciones destinadas a
«usos excepcionales», de caracter residencial ,autorizados de acuerdo con
lo dispuesto en lalegislacidn urbanistica de Castillay Ledn.

Articulo 7.— Precios maximos de venta o adjudicacion.

1.— Los precios maximos de venta o adjudicacién por metro cuadrado
de superficie (til de las Viviendas de Proteccion Pablica en cada ambito
territorial seran el resultado de multiplicar el precio bésico a nivel
nacional por los siguientes factores:

En En Régimen | Promocién| Viviendas
compra alquiler especial directa |concertadas
AM.1° 1,70 1,375 1,238 0,75 1,10
AM.2° 1,56 1,25 1,125 0,75 1,10
AM.3° 1,40 1,25 1,125 0,75 1,10

2.~ Cuando la promocién incluya gargjes, trasterosy, en el caso de
Vivienda Rural Protegida, anejos rurales, estén o no vinculados a la
vivienda, el precio maximo de venta o adjudicacion por metro cuadrado
de superficie Util de los mismos,no podra exceder del 60 por 100 del pre-
cio maximo de venta por metro cuadrado de superficie (til de la misma.

3~ A efectos de determinacion del precio maximo total de venta o
adjudicacion, solo seran computables como maximo 8 metros cuadrados
de superficie (til de trastero, 25 metros cuadrados de superficie Gtil de
garaje, y 25 metros cuadrados de superficie Gtil para e conjunto de los
angjos rurales de la Vivienda Rural Protegida, con independencia de que
su superficie real sea superior.

4.— Cuando se engjene suelo publico, la Administracion Publica podra
aplicar un coeficiente reductor alos anteriores precios maximos, que serade
obligado cumplimiento para los promotores adquirentes del suelo.

5.—En el caso de segundas o posteriores transmisiones de las vivien-
das de proteccion pablica, € precio méximo de venta, por metro cuadra-
do de superficie Util, no podra superar el establecido, por metro cuadrado
de superficie Util, en aplicacion de los apartados anteriores, para las
viviendas calificadas en lamismafecha en que se produzca latransmisién
y en el mismo ambito municipal; sin perjuicio de lo dispuesto en la dis-
posicion adiciona tercera del presente Decreto.

Este sistema de precios maximos de venta sera de aplicacion mientras
dure el régimen de proteccion de la vivienda

Articulo 8.— Ingresos familiares corregidos.

1.— Laforma de determinar los ingresos familiares y sus coeficientes
correctores en las actuaciones contempladas en el presente Decreto sera
laestablecida en €l presente articulo, salvo para el caso de las viviendas
de proteccién pablica de promocion directa que se regulara por lo dis-
puesto en su normati va especifica.

2—Losingresos familiares a los efectos de |a aplicacion del presente
Decreto, se determinarén en funcion de la cuantia, corregida segin se
establece en el apartado 3 de este articulo, de la parte general y especial
de labase imponible reguladas en los articulos 38 y 39, respectivamente,
delaley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion (o declaraciones) pre-
sentada por cada uno de los miembros de la unidad familiar relativaa
periodo impositivo inmediatamente anterior (con plazo de presentacion
vencido) alasolicitud de financiacion cualificada. A tal efecto se atendra
a importe declarado o, en su caso,comprobado por la Administracion tri-
butaria. Si € interesado no hubiera presentado declaracion, por no estar
obligado a ello, la acreditacion de sus ingresos familiares se efectuard
mediante declaracion responsable, relativa alas mencionadas parte gene-
ral y especia de la base reguladas en los articulos 38 y 39, respectiva-

mente, de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, sin perjuicio de la posible
comprobacion administrativa.

3.— A efectos de este Decreto, se entiende por ingresos familiares los
determinados conforme al apartado 1 anterior, referidos ala unidad fami-
liar tal y como resulta definida por las normas reguladoras del Impuesto
sobre la Renta de | as Personas Fisicas.

Lasreferencias ala unidad familiar a efectos deingresos se hacen exten-
sivas a las personas que no estén integradas en ninguna unidad familiar.

4.~ Los coeficientes correctores de los ingresos familiares,en funcion
del nimero de miembros de la unidad familiar y del @mbito municipal
donde se ubique lavivienda, seran los siguientes:

N.° de miembros COEFICIENTE CORRECTOR
dela unidad ambito municipal
familiar 1° 20 30
162 0,80 0,90 1,00
3 0,78 0,87 0,97
4 0,74 0,84 0,93
5 0,70 0,79 0,88
6 0més 0,66 0,75 0,83

En los siguientes casos, el coeficiente corrector aplicable serd el del
tramo siguiente a que le hubiera correspondido:

— Cuando algn miembro de la unidad familiar esté afectado con
minusvalia, en las condiciones establecidas en la normati va del |mpuesto
sobre la Renta de |as Personas Fisicas.

5.— La solicitud de financiacion cualificada, en cualquiera de sus
modalidades, implicara la autorizacion para que la Consgjeria de Fomen-
to de la Junta de Castillay Leon pueda solicitar la informacion de carac-
ter tributario o econdmico que fueralegalmente pertinente, en el marco de
la colaboracién que se establezca con la Agencia Estatal de Administra-
cion Tributaria o con otras Administraciones publicas.

Articulo 9.— Promotores.

1.— Podrén ser promotores de |as actuaciones protegidas |as personas
fisicas individualmente consideradas o agrupadas en cooperativas o
comunidades de propietarios, o las personas juridicas, publicas o priva-
das,salvo lo que se especifique expresamente para cada tipo de actuacion.

2.— Las cooperativas de viviendas,y las sociedades inmobiliarias cuya
finalidad exclusiva sea la construccién, promocion o explotacion en arren-
damiento de Viviendas de Proteccién Plblicay operaciones relacionadas
con dichos fines sociales, habrén de proceder a su inscripcion en € regis-
tro de entidades de la Consejeria de Fomento como requisito previo para
iniciar los expedientes que se tramiten para el otorgamiento de las califi-
cacionesy ayudas correspondientes.

3.— Las cooperativas de viviendas cuyos estatutos sociales prevean la
constitucién de secciones para el desarrollo de més de una fase o promo-
cién de Viviendas de Proteccion Pdblicay siempre que todas las seccio-
nes tengan representacion en el Consejo Rector, en el momento de la soli-
citud de la calificacion provisional deberdn acreditar que dicha seccion,
incluyendo su representacion en el Consgjo Rector, cumple con las con-
diciones establecidas para acceder a la financiacion cualificada de estas
viviendas.

Articulo 10— Calificacion de Miviendas de Proteccién Publica.

1.— Lacdlificacién de las Viviendas de Proteccion Publica, tanto pro-
visional como definitiva, seré otorgada mediante Resolucién del Jefe del
Departamento Territorial de Fomento en cada Provincia.

Tanto en la calificacién provisional como en la definitiva deberan
hacerse constar |os siguientes extremos:

— Consignacion de las normas que determinan €l régimen de finan-
ciacion de las actuaciones objeto de calificacion.

— Identificacion del promotor (nombre o razén social, identificacion
fiscal y domicilio).

— Tipo de vivienda, seglin la dasificacion establecida por € articulo 3.°
del presente Decreto.

— Ndmero y superficie Gtil de las viviendas de la promocion y exis
tencia o no de gargjes y trasteros, especificando si son 0 no vinculados,
asf como su respectiva superficie
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— Régimen de acceso y uso de las viviendas.
— Precio maximo de ventay/o renta.
— Plazo de duracién del régimen de proteccién.

— Financiacién cudlificada correspondiente en cada caso,condiciona
da alaexistencia de disponibilidad presupuestaria.

— Expresion de que lafinanciacion cualificada estara sometida, en su
posible concesion y condiciones a las limitaciones establecidas en €l pre-
sente Decreto y su normativa de desarrollo.

— Cumplimiento de la oferta realizada en el caso de que €l solar pro-
venga de un concurso de engjenacion de suelo, o de una convocatoria de
Viviendas Concertadas.

2.—Lacdlificacion provisional de las Viviendas de Proteccion Publica
se solicitara por € promotor de las mismas para edificaciones que com-
prendan edificios completosy se acojan a uno solo de los tipos definidos
en el apartado segundo del articulo 3°. La calificacion se solicitara para
promociones que abarquen fincas registrales compl etas.

3.— En los casos de promocién para uso propio, la calificacion de
dichas viviendas sera denggada si el solicitante no cumple las condiciones
exigidas en €l presente Decreto para el acceso a cada tipo de Vivienda de
Proteccion Pablica

4.— Lafalta de resolucién expresa respecto de las solicitudes de cali-
ficacion de viviendas protegidas tendré efectos estimatorios,transcurridos
tres meses desde la presentacion de aquéllas cuando se trate de la califi-
cacion provisional, y efectos desestimatorios, transcurridos tres meses
cuando se refieran ala calificacion definitiva

Articulo 11.— Calificacion de actuacion protegida de rehabilitacion.

1.— Lacalificacion de una actuacion protegida en materia de rehabili-
tacién, tanto provisional como definitiva,sera otorgada mediante Resolu-
cién del Jefe del Departamento Territorial de Fomento en cada Provincia.

2.—Tanto en lacalificacion provisional como en ladefinitiva deberan
hacerse constar, al menos,|os siguientes extremos:

— ldentificacion de los promotores (nombre o razén social identifica-
cion fiscal y domicilio).

— Tipo de actuacion,segln la clasificacion establecidaen el plan esta-
tal devivienday suelo, y caracteristicas de lamisma.

— Cumplimiento de las condiciones objetivas de la actuacion para su
calificacion.

— Cumplimiento de las condiciones subjetivas de |os solicitantes para
acceder, en su caso, alafinanciacion cudificada

— Presupuesto protegido.

— Financiacion cualificada correspondiente en cada caso,condiciona-
da a la existencia de disponibilidad presupuestaria.

— Expresién de que la financiacion cualificada estara sometida, en su
posible concesion y condiciones alas limitaciones establecidas en €l pre-
sente Decreto y su normativa de desarrollo.

Articulo 12— Calificacién de actuacion protegida de suelo.

1- La cdificacién de una actuacién protegida en materia de suelo,
tanto provisional como definitiva, serd otorgada por €l Jefe de Departa
mento Territorial de Fomento.

2.—Tanto en lacalificacion provisional como en la definitiva deberan
hacerse constar, a menos, |os siguientes extremos:

— ldentificacion del promotor (nombre o razén social, identificacion
fiscal y domicilio).
— Condicionantes urbanisticos de planeamiento y gestion.

— Numero de viviendas programadas, especificando e porcentaje
correspondiente a Viviendas de Proteccion Plblicay su tipo.

— Plazos de desarrollo de las obras de urbanizacion y edificacion.
— Presupuesto de la actuacion.

— Financiacion cualificada de las actuaciones objeto de calificacion
correspondiente en cada caso, condicionada a |a existencia de disponibi-
lidad presupuestaria.

— Expresién de que lafinanciacion cualificada estara sometida, en su
posible concesién y condiciones alas limitaciones establecidas en €l pre-
sente Decreto y su normativa de desarrollo.

Articulo 13.— Visado de contr atos.

1.— Los contratos de opcién de compra, compraventa o adjudicacién
de las viviendas de proteccidn publicay sus anejos, deberan presentarse
para su visado en €l Departamento Territorial de Fomento de la provincia
donde se ubique lavivienda,en €l plazo maximo de un mes desde su otor-
gamiento, recayendo la obligacion de su presentacion en el transmitente
de las viviendas. Esta obligacion se extendera alos garajes o trasteros no
vinculados que se engjenen o arrienden a adquirentes de viviendas de pro-
teccion plblica situadas en el mismo edificio, unidad edificatoria o pro-
mocion que los gargjes. En el caso de adquisicion protegida de otras
viviendas existentes, el visado debera ser solicitado por € adquirente en
el plazo maximo de cuatro meses desde la celebracién del contrato que
permita el acceso alavivienda

Asimismo se presentarén para su visado, en el plazo sefialado en €l
parrafo anterior, los contratos de arrendamiento protegido de las vivien
das y anejos vinculados. Esta obligacion recaera en el arrendador de la
vivienda.

Junto con los documentos sefialados, |os transmitentes, adquirentesy
arrendadores de viviendas deberén presentar, juntamente con el contrato
opcién de compra, compraventa o adjudicacion o arrendamiento, para su
correspondiente visado, la documentacion acreditativa de que el adqui-
rente, adjudicatario, o arrendatario de la vivienda reline las condiciones
exigidas para acceder a este tipo de viviendas.

2— Para €l visado del contrato de opcidn de compra, compraventa o
adjudicaciéon y arrendamiento deberd comprobarse, ademas de la inclu-
sién delas cldusulas obligatorias establecidas en la normativa vigente, los
siguientes extremos:

— Identificacion del expediente, tipo de actuacion protegida objeto de
visado y ubicacion.

— ldentificacion dé/los/las solicitante/s e ingresos corregidos en
numero de veces €l salario minimo interprofesional.

— Fechadel contrato de opcion de compra,compraventa o adjudicacion
o0 arrendamiento.

— Fecha de construccion del inmueble (inicio y terminacion previsible,
en su casn).

— Superficie Util de la vivienda, garaje y otros anejos con expresion
de su vinculacién alavivienda, en su caso.

— Precio de venta o renta por metro cuadrado Gtil delavivienda, gara-
jey otros angjos.

— Ambito municipal en el que se ubicalavivienda.
— Precio méximo de venta o rentade la vivienda, gargje y otros angjos.

— Fechade calificacion provisiona y definitiva en su caso,niimero de
expedientes de calificacion y régimen de uso, en su caso.

— Lasprohibicionesy limitaciones alafacultad de disponer que sean
de aplicacion alas viviendas de proteccidn publica.

— Los derechos de tanteo y retracto a que se refiere el articulo 16 de
este Decreto.

Articulo 14.— Descalificacion.

1.— Las Viviendas de Proteccion Publica reguladas por este Decreto y
normativa de desarrollo no podran ser objeto de descalificacion volunta
riaa peticion de los propietarios hasta transcurridos quince afios contados
desde |a calificacion definitiva de las mismas.

2.— Las viviendas de Promocién Directa en ningiin caso podran ser
objeto de descalificacion.

3.—Lafaltaderesolucion expresarespecto de las solicitudes de desca-
lificacion de viviendas de proteccion publica tendra efectos desestimato-
rios transcurridos tres meses desde la presentacion de aquéllas.

Articulo 15.— Prohibicion y limitaciones a la facultad de disponer.

1- Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para
uso propio,no podran transmitir intervivos ni ceder €l uso por ningdn titu-
lo de las Viviendas de Proteccion Piblica, durante € plazo de diez afios
contados desde la formalizacion del préstamo cualificado. Podra dejarse
sin efecto esta prohibicién de disponer, por motivos justificados, median-
te autorizacion del Departamento Territorial de Fomento, donde se hara
constar expresamente el precio maximo de venta.
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En el supuesto de transmision dentro del plazo sefialado en €l parrafo
anterior, se requerira la previa cancelacion del préstamo cualificado y
reintegro de las ayudas econémicas directas recibidas, incrementadas con
losintereses legales desde el momento de la percepcion.

2.— Laslimitaciones a que serefiere e articulo 14 y el apartado ante-
rior del presente articulo se harén constar expresamente en la escritura de
compraventa o declaracién de obra nueva en el supuesto de promocion
individual para uso propio, y en las escrituras de formalizacién del prés-
tamo hipotecario, alos efectos de su inscripcion en el Registro delaPro-
piedad, donde se hara constar la prohibicién y limitaciones por medio de
notamarginal.

3.— Las viviendas de Promocion Directa,no podran transmitirse inter-
vivos durante el plazo de cinco afios desde la fecha de formalizacién del
contrato de compraventa, y siempre que previamente se haya hecho efec-
tivala totalidad de las cantidades aplazadas. Podra dejarse sin efecto esta
prohibicién de disponer, por motivos justificados, mediante autorizacion
del Departamento Territorial de Fomento, donde se hara constar expresa-
mente el precio maximo de venta.

El adquirente en segunda o posterior transmision de las Viviendas de
Promocion Directa sdlo podra acceder a ella si reline |os requisitos que,
en lafechade lacompraventa,sean exigidos por la normativa vigente para
el acceso a este tipo de viviendas. A tales efectos, se requerira la autori-
zacion del Departamento Territorial de Fomento una vez comprobados
dichos extremos.

4.— La Consgjeria de Fomento podré ejercer el derecho de tanteo y
retracto sobre lasViviendas de Promocion Directay de las Viviendas Con-
certadas, en las condiciones establecidas en € articulo siguiente.

Articulo 16.— Derechos de tanteo y retracto.

1.—Enloscasosen losque el presente Decreto establezca los derechos
de tanteo y retracto a favor de la Comunidad de Castillay Ledn o ente
publico aquien lamisma ceda dichos derechos, se gjercerdn de lasiguiente
forma:

a) El derecho de tanteo tendra una vigencia de diez afios contados
desde el otorgamiento de cada una de las escrituras,de compraventa de la
parcela, en su caso, y de compraventa de las viviendas en primeray pos-
teriores transmisiones. Se podra gjercitar en el plazo de sesenta dias natu-
rales acontar desde el siguiente aagquél en que se notifique en formafeha
ciente por el vendedor al titular del derecho de tanteo, la decision de
vender o dar en pago la vivienda,el precio ofrecido,las condiciones esen-
cides de latransmision y el nombre, domicilio y circunstancias del que
pretende adquirir lavivienda.

b) El derecho de retracto, por igual plazo de diez afios, se podré ejer-
citar con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1.507 y siguientes del
Cadigo Civil, cuando no se hubiera hecho la notificacion del tanteo pre-
vigta en d apartado anterior, se omitiere en ellacuaquiera de los requisitos
exigidos o resultare inferior & precio efectivo de transmisién 0 menos one-
rosas las resantes condiciones de ésta.

En todo caso, €l retrayente se subrogara en las acciones judiciales o
administrativas que puedan corresponder a comprador para €l reintegro
de las cantidades percibidas en exceso obre los precios méaximos de venta
fijados en la normativa vigente.

2.— Los derechos de tanteo y retracto figurardn expresamente en las
escrituras de compraventa de |as parcelas,en el caso de engjenacion de las
mismas, y en cualquier caso en las de compraventa de las viviendas, en
las de division horizontal, y en posteriores escrituras.

TiTULOII

Actuaciones en materia devivienda

CapiTuLO |
Promocién para venta o uso propio

Seccién 1.2- Viviendas de Proteccién Publica
de nueva construccion de gestion privada

Articulo 17.— Viviendas Protegidas de la Comunidad de Cadtillay Ledn.
1.— LasViviendas Protegidas de la Comunidad de Castillay Ledn son
aquellas Viviendas de Proteccion Plblica, promovidas para venta o0 uso

propio, calificadas como tales por la Administracion de la Comunidad de
Castillay Leon.

2.— El precio maximo de venta o adjudicacion por metro cuadrado de
superficie Util serael esteblecido en el articulo 7 parala modalidad de «en
compray.

3.— La financiacién cualificada para la promocion de este tipo de
viviendas seréla establecida en el Plan estatal de vivienday suelo vigen-
te para las viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de pro-
teccién publica

Asimismo, los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales
para uso propio de estas viviendas, podrén acogerse a las ayudas que les
correspondan en el Plan estatal de vivienday suelo vigente y, en su caso,
alas definidas en el Capitulo |V dédl titulo | de este Decreto.

Articulo 18.— Apartamentos Protegidos.

1.— Los Apartamentos Protegidos son aquellas viviendas de protec-
cién publica que destinadas a sectores especificos de la poblacion, tales
como tercera edad, jovenes, entre otros, tengan una superficie Util méaxi-
ma de 60 m? y sean promovidas por personas fisicas agrupadas en coo-
perativas 0 comunidades de propietarios, por entidades publicas o priva-
das sin animo de lucro de utilidad publica, o por Corporaciones Locales,
y sean calificadas como tales por la Administracion de la Comunidad de
Castillay Leodn.

2.— Lasuperficie protegida aefectos de financiacion cudificadano exce-
deré de 40 nv (tiles. También sera protegida la superficie correspondiente a
| os servicios comunes vinculados alos apartamentos, con un méaximo del 20
por 100 de la superficie til tota protegida de |os apartamentos.

Seentenderd por servicios comunes, loslocales destinados a uso comin
de los usuarios, tales como salones, comedores, cocinas, amacenes, enfer-
meria, gimnasio, salas dejuego, bibliotecas, y espacios similares.

No se entendera por servicios comunes las superficies correspondien-
tes a portales, escaleras, ascensores, pasillos, distribuidoresy cuartos de
instalaciones, asi como los gargjes y trasteros.

3.— A efectos de su calificacion podra admitirse, debidamente justifi-
cado, distribuciones y superficies interiores de los apartamentos diferen-
tes alas previstas en la normativa de las viviendas de proteccion oficial,
sin perjuicio del cumplimiento del resto de la normativa gplicable vigente.
En todo caso,cada apartamento debera disponer al menos de un cuarto de
bafio, un dormitorio y una cocina-sala que podré estar incluida dentro
de aguel.

4.— El precio maximo de venta o adjudicacion por metro cuadrado de
superficie Util de apartamento y servicios comunes,se cal culara conforme
alo dispuesto en € articulo 7,parala modalidad de «en compra».

A tal efecto, sdlo sera computable como maximo una superficie Util
de servicios comunes por cada apartamento, equivalente al 20 por 100 de
la superficie de éste, con independencia de que la superficie real de aque-
|los sea superior.

5.— Lafinanciacion cualificada para la promocion de |os apartamen-
tos protegidos seré la establecida en €l Plan estatal de vivienday suelo
vigente para las viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de
proteccion publica.

Asimismo,los adquirentes y adjudicatarios de estas viviendas,podran
acogerse a las ayudas que les correspondan en el Plan estatal de vivienda
y suelo vigente 'y, en su caso, alas definidas en € Capitulo IV del Titulo I
de este Decreto.

Para el calculo de la financiacién cualificada, se sumaré a la superfi-
cie Util protegida de cada apartamento,la superficie que le corresponda de
servicios comunes, con un maximo del 20 por 100 de aquella superficie.

Articulo 19.— Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen Especial.

1.— LasViviendas de Proteccion Oficial de Régimen Especial son aque-
llas Viviendas de Proteccion Plblica, promovidas para venta, uso propio o
aquiler, caificadas como tales por la Comunidad de Cadtillay Ledn.

LasViviendas de Proteccion Oficial de Régimen Especial, se destinaran,
obtengan o no financiacion cudificada, a adquirentes, adjudicatarios, pro-
motores individuaes para uso propio y arrendatarios, cuyos ingresos fami-
liares corregidos no excedan de 2,5 veces el sdario minimo interprofesional.

2.— El precio méximo de venta o adjudicacion por metro cuadrado de
superficie (til serd el establecido en € articulo 7 para la modalidad de
«régimen especial».

3.~ Lafinanciacion cualificada de este tipo de viviendas sera la esta
blecidaen el Plan estatal de vivienday suelo vigente paralas viviendas de
nueva construccion sujetas a regimenes de proteccion pablica.
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Asimismo, los adquirentes, adjudicatarios, promotores uso propio y
arrendatarios de estas viviendas, podran acogerse a las ayudas que les
correspondan de |as establecidas en este Decreto.

4.— En € caso de promoverse paraaquiler, les serd de aplicacion lo
establecido en el Plan estatal de vivienday suelo vigente paralas vivien-
das protegidas para arrendamiento a veinticinco afios, excepto €l precio
maximo de las viviendas, que sera el establecido en € articulo 7 de este
Decreto parala modalidad de «régimen especial».

Articulo 20.— Vivienda Rural Protegida.

1— La Vivienda Rural Protegida es aquella Vivienda de Proteccion
Publicaubicadaen un nicleo rural delosdefinidos en el articulo 6 de este
Decreto, que estando promovida individualmente para uso propio, sea
cdificadacomo ta por laAdministracién de la Comunidad de Castillay L edn.

2—LaVivienda Rural Protegida podra disponer, ademas del garajey
el trastero, de los siguientes anejos rurales:

— Taller paraartesano
— Angjo paralabrador, ganadero, u otro uso rural

Los angjos rurales tendran la misma consideracion a efectos de pre-
cios maximos, que los establecidos para los garajes y trasteros,conforme
alo regulado en € articulo 7 de este Decreto.

3.— El vaor de la edificacién sumado a del suelo, no podra superar
por metro cuadrado de superficie Util €l establecido en € articulo 7 para
lamodalidad de «en compray.

Para el célculo de dicho valor, seincluirén el conjunto de pagos que
efectlie el promotor individual imputables al coste de lavivienda, por ser
necesarios parallevar a cabo la promocion y laindividualizacion fisicay
juridica de ésta.

4.~ Lafinanciacion cualificada paralos promotores individuales para
uso propio de este tipo de viviendas seré la establecida en el Plan estatal
devivienday suelo vigente paralas viviendas de nueva construccion suje
tas a regimenes de proteccién publica. Asimismo, podrén acogerse a las
ayudas que les correspondan de las definidas en el Capitulo 1V dd Titulo 11
de este Decreto.

Los anejos rurales tendran la financiacion cualificada que se establez-
caen € Convenio que formalice la Comunidad de Castillay Ledn con €l
Ministerio de Fomento sobre actuaciones del Plan de vivienda y suelo.

Seccién 2.2- Viviendas de Proteccién Publica
de nueva construccion de gestion publica

Articulo 21.— Viviendas de Promocién Directa.

1.- Las Viviendas de Promocion Directa son aguellas Viviendas de
Proteccion Pablica promovidas o adquiridas directamente por la Consegje
ria de Fomento, o bien através de una empresa piblica.

En las promociones de Viviendas de Promocion Directa podran incor-
porarse locales comerciales y/o angjos vinculados asi como locales de uso
socio-cultural.

2.— El precio méximo de adjudicacion por metro cuadrado de superfi-
cie Util sera el establecido en el articulo 7 para la modalidad de «promo-
cion directa».

3.~ Los adjudicatarios de las Viviendas de Promocion Directa debe-
ran cumplir las condiciones que se determinen en la normativa de desa
rrollo, sendo necesario, salvo en e caso de actuaciones singulares, el
cumplimiento de |os siguientes requisitos:

— Acreditar unos ingresos familiares cor regidos iguales o superiores
a Salario Minimo Interprofesional.

— Acreditar unos ingresos familiares corregidos iguales o inferiores a
2,5 veces el Salario Minimo Interprofesional.

— Acreditar la necesidad de vivienda por alguna de las causas que se
determinen en la normativa de desarrollo.

— Residir a menos |os 24 meses inmediatamente anteriores en el tér-
mino municipal en el que se hayan ofertado viviendas, excepto en los
Supuestos que, en su caso, puedan establecerse.

4.— Las Viviendas de Promocion Directa, se adjudicaran alos solici-
tantes que retinan las condiciones exigidas, mediante el procedimiento
que se determine en la normativa de desarrollo de este Decreto.

5.~ Lafinanciacion cudificada para los adjudicatarios de las vivien-
das seralasiguiente:

— Finandiacion espedd, consistente en la adjudicacion de las viviendas
a precios por debajo de su coste, y € pago aplazado del 95 por 100 del
precio de venta, con un plazo de amortizacion de 25 afios y un interés
anua del 5 por 100, mediante cuotas crecientes en una tasa anua del 4
por 100.

— Subvencion personal y especial por un importe coincidente con €l
queresulte de aplicar a precio delavivienda€d tipoimpositivo del Impues-
to sobre el Valor Afiadido que grave la transmision de estas viviendas.

Articulo 22.— iviendas Concertadas.

1.- Las Viviendas Concertadas son aquellas Viviendas de Proteccion
Pdblica cuya promocion para su venta haya sido impulsada por la Admi-
nistracion de la Comunidad de Castilla y Ledn mediante la cesion del
suelo propiedad de esta Administracién a favor del promotor de las
viviendas, y/o la concesion a éste de |os incentivos que se establezcan en
las bases de la correspondiente convocatoria pablica o convenio, en su
caso, y sean calificadas como tales por laAdministracion de Castillay Leodn.

El precio méximo de venta por metro cuadrado de superficie Util de
las viviendas y anejos sera el establecido en el articulo 7 parala modali-
dad de «viviendas concertadas».

2.— Podrén ser adquirentes de este tipo de viviendas |as personas fisi-
cas que cumplan los requisitos siguientes, asi como los que se establez-
can en las correspondientes normas de desarrollo de este Decreto:

— Acreditar unos ingresos familiares corregidos iguales o superiores
a 1,5 veces el Salario Minimo Interprofesional.

— Acreditar unos ingresos familiares corregidosiguales o inferiores a
3,5 veces el Salario Minimo Interprofesional.

— Acreditar la necesidad de vivienda por alguna de las causas que se
determinen en la normativa de desarrollo.

El procedimiento de seleccion de los adquirentes de las viviendas se
Ilevara a cabo por la Consgjeria de Fomento, a través de la Comision
Territoria de Vivienda correspondiente. No obstante, laadquisicion dela
vivienda estara condicionada a la obtencion del préstamo cualificado.

3.— La adjudicacion de las promociones concertadas se llevara a
cabo previa tramitacion de un procedimiento que garantice los princi-
pios de publicidad y concurrencia. A este respecto, en lo no regulado
por esta norma se aplicara la legidacion vigente en materia de contrata-
cidn adminidrativa

Excepcionalmente, y Unicamente en el supuesto de que € promotor
sea una entidad de derecho publico, 0 una sociedad del sector publico enla
que laAdministracion de la Comunidad de Castilla 'y Ledn participe en su
capital de modo mayoritario, sempre que su objeto social guarde relacion
con la promocion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, la Consgjeria de Fomento podré determinar laidentidad del pro-
motor beneficiario, estableciéndose | as condiciones mediante Convenio a
suscribir entre ambas partes.

Laejecucion de las obras habré de llevarse a cabo bien por € sistema
de promocién-construccion directa, bien por € de promocién-contrata
cion total con empresa constructora. La determinacion del sistema habra
de venir especificada en la oferta. En €l caso de contratacion total con
empresa constructora distinta del concursante, en la oferta habré de refle-
jarse la capacidad y personalidad de dicha empresa adjuntandose los
documentos acreditativos de su relacion contractual. Asi mismo se exigi-
ré a las empresas constructoras idéntica clasificacion que la requerida
parala contratacion de obras deigual presupuesto con la Administracion
Publica, asi como la acreditacion del cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y de seguridad social.

4.— Laaprobacion de las bases de la convocatoria publicay su reso-
lucién corresponderd a Consejero de Fomento. Cada convocatoria de
promocién concertada se realizara con la debida publicidad mediante su
insercién en el «Boletin Oficial de Castillay Leon» y en uno de los peri6-
dicos de mayor difusion de la Provincia en la que se proyecte |a promocion.

L as bases de la convocatoria,0 en su caso,el convenio a suscribir, ten-
dr& como minimo el siguiente contenido:

a) Identificacion y descripcion del terreno sobre € que se llevara a
cabo lapromocién, sefidlando |os siguientes datos minimos: loca
lizacion, superficiey situacion urbanistica

b) Caracteristicas técnicas de la promocién.
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c) Descripcion y caracteristicas de las obras de urbanizacion a aco-
meter simultdneamente con la edificacion.

d) Nimero méximo de viviendas a construir

e) Plazas de gargje, trasteros y superficie de locades comerciaes a
construir en la promocion y régimen de transmision de los mismos.

f) Plazosméaximosdeinicio delas obras, y de gecucion total delapro-
mocién, asi como de presentacion de la documentacion oportuna que
en cada caso concreto requiera la buena marcha de la promocion.

0) Presupuesto estimado de contrata.

h) Precio de venta, en primera transmision, por metro cuadrado de
superficie Gtil de vivienday anejos.

i) Incentivos de la promocién proyectada.

j) Constancia expresa de que el procedimiento de seleccion de los
adjudicatarios de las viviendas se llevara a cabo por la Consgjeria
de Fomento,a través de la Comision Territoria deVivienda corres-
pondiente, seglin la normativa vigente.

k) Cléusulas adminigrativas particulares que regiran el concurso.

|) Plazo de presentacion de propuestas una vez publicada la convoca-
toriaen el Boletin Oficial correspondiente.

Al procedimiento piblico de adjudicacién podran presentarse las per-
sonas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena
capacidad de obrar y constituidas de acuerdo alas normasreguladoras de sus
respectivos regimenes juridicos, cumplan |os requisitos exigidos en los arti-
culos 15y siguientesde texto refundido de laLey de Contratos de lasAdmi-
nistraciones PUblicas, aprobado por Read Decreto Legidativo 2/2000, de 16
dejunio.

5.— Las proposiciones se presentaran en €l lugar o lugares y en €
plazo sefidlado en cada convocatoria 'y deberén acomparfiarse de la docu-
mentacion que se indique en la misma y en todo caso de la siguiente:

— Aquella que acredite la capacidad, personalidad y representacion,
en su caso, del promotor en los términos sefidados en los articulos 15 y
siguientes del texto refundido de la Ley de Contratos de las Administracio-
nes Publicas, aprobado por Real Decreto L egidativo 2/2000, de 16 dejunio
y los correlativos del Reglamento de desarrollo.

— Aquellaqueacredite e cumplimiento delasobligacionestributarias y
de seguridad social, de acuerdo con lo previsto en el articulo 20 dd referido
texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Pudblicas,
aprobado por Real Decreto L egidativo 2/2000, de 16 dejunioy los correla-
tivos del Reglamento de desarrollo.

— Descripcion de las caracteristicas de la promocion que permita una
valoracion técnica, urbanisticay arquitectdnicade la misma, en su caso.

— Desglose de gastos e ingresos por todos |os conceptos.

— Oferta econémica consistente en la reduccion,en su caso,de la sub-
vencion que el promotor podré recibir de la Consejeria de Fomento.

6.— Dentro de los tres meses siguientes a la finalizacion del plazo de
presentacion de ofertas, el Consejero de Fomento resolvera el procedi-
miento determinando laidentidad del promotor asi como la concesion de
losincenti vos que se hubiesen establecido a favor de aquella propuesta
gue resultara mas ventajosa o bien lo declarara desierto.

Para la adjudicacién de los incentivos previstos se procederd alavalo-
racion de las propuestas presentadas con arreglo a los criterios estableci-
dos en las bases de la convocatoria. En todo caso se tendré en cuenta:

— Presupuesto estimado y oferta econdmica del licitante.

— Solucion urbanistica y arquitectonica aportada por la promocion
proyectada, en su caso.

— Cualquier otro criterio que pueda establecerse en cada convocatoria
por la Direccion General deVivienda,Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de acuerdo con las particul aridades de cada promocién.

Los incentivos previstos en cada promocion estan sujetos a régimen
general de garantias'y reintegros de las subvenciones con cargo alos Pre-
supuestos Generales de la Comunidad Auténoma, regulado en la Ley de
Hacienda de la Comunidad de Castillay Ledn, asi como a régimen de
garantias establecido en laLey de Patrimonio de la Comunidad de Casti -
llay Leon.

7.— Losincentivos autonémicos a otorgar alos promotoresde las vivien-
das concertadas podran ser:

— Cesion del suelo conforme a los procedimientos legalmente
establecidos.

— Lasubvencion que en cada caso se establezca en la convocatoria
publica o convenio. El montante de la subvencion consistira en la dife-
rencia entre la oferta econdmica realizada por el promotor adjudicatario
y €l precio de venta de la promocion fijado en la convocatoria.

— Asimismo, se entregarad promotor el 20 por 100 del precio de venta
de las viviendas que, a su vez,satisfard alos adquirentes de | as viviendas en
e momento de laformalizacion de los contratos de compraventa.

8.— Lapercepcion de dichos incentivos al promotor seredizarade la
siguiente forma:

a) Lacesion del suelo se hara efectiva tras la resolucion del Consgero
de Fomento reconociendo € derecho a la obtencion del incentivo
establecido en las bases de la convocatoria. La cesion se formali-
zard en escritura publica haciendo constar expresamente que el
suelo estara afectado a la construccion de viviendas de Proteccion
Publica. Con €l fin de asegurar €l cumplimiento de las obligaciones
derivadas del concurso,el promotor adjudicatario deberd constituir
garantia suficiente por el valor del suelo que haya establecido la
Administracion. Esta garantia podra ser alguna de las sefialadas en
lalegislacion de contratos de las administraciones publicas.

b) El abono de las subvenciones se redizara trimestralmente a peticion
del promotor, y previa justificaciéon del gasto mediante la corres-
pondiente certificacion de obra. Para redizar dicho abono seré nece-
sariala constitucion previa de la correspondiente garantia, de acuerdo
con lo establecido en lalegislacion de contratos administrativos.

9.— Igualmente, €l promotor podré acogerse alafinanciacion cualifi-
cadaestablecida en el Plan estatal de vivienda y suelo vigente para las
viviendas de nueva construccion sujetas a regimenes de proteccion pablica.

10.— Entodo caso sera necesario para €l pago de la subvencion sefia
lada en el apartado 8° de este articulo, |a obtencion previa de la califica
cion provisional de viviendas protegidas.

11.—- Lafinanciacion cudificada para los adquirentes de las viviendas
consistira en un préstamo cualificado y, en su caso, una subsidiacion en
los términos sefidlados en el Plan estatal de vivienda y suelo vigente, y
una ayuda autonémica consistente en el 20 por 100 del precio de venta de
la vivienda que satisfara el promotor a adquirente en el momento de la
formalizacion del contrato.

CapiTuLo Il
Adquisicion de viviendas existentes de gestion privada

Articulo 23— Adquisicion Protegida de otras Viviendas Existentes.

1.—LaConsgjeriade Fomento, reconocerd el derecho alafinanciacion
cualificada de las actuaciones de adquisicion protegida de otras viviendas
existentes,contempladas en el Plan estatal de vivienday suelo vigente, en
las condiciones establecidas en e mismo.

2.— El precio maximo de ventasera el establecido en € articulo 7 para
lamodalidad de «en compra», excepto paralas viviendas acogidas aagin
régimen de proteccion publica, que serd el que le corresponda segin 1o
establecido en €l apartado quinto del articulo 7 de este Decreto.

Articulo 24.— Adquisicion protegida de viviendas existentes para
cederlasen alquiler.

Podran acogerse a la financiaciéon cualificada correspondiente a las
viviendas protegidas promovidas para arrendamiento que establece el
Plan estatal de vivienday suelo vigente, las entidades sin &nimo de lucro
que adquieran viviendas existentes que cumplan las condiciones estable-
cidas en el mismo para la adquisicién protegida de otras viviendas exis-
tentes, siempre que su régimen de uso sea el arrendamiento.

Articulo 25.— Adquisicion protegida de Vivienda Rural.

1.— Podran acogerse a la financiacién cualificada prevista para la
adquisicion protegida de Vivienda Rural, aquellos adquirentes, en segun-
da o posterior transmision,de viviendas ubicadas en un nGcleo rural delos
definidos en €l articulo 6 de este Decreto, que cumplan las condiciones
establecidas en € presente Decreto y en la convocatoria de ayudas a la
Vivienda Rural.
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Ademas de las personas fisicas, podran acogerse a dichas ayudas las
Corporaciones Locales con €l objeto de destinar las viviendas a arrenda-
miento. En este caso,los arrendatarios,deberan cumplir los requisitos que
se establezcan en la convocatoria de las ayudas.

2.— Los adquirentes beneficiarios de las ayudas a la adquisicion pro-
tegida de Vivienda Rural, deberdn destinarla a residencia habitua y per-
manente, y no podran ser titulares del pleno dominio o de un derecho real
de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda, cuando el valor de dicha
vivienda, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40 por 100 del precio de la
vivienda objeto de laayuda.

Asimismo no podran transmitir intervivos ni ceder €l uso por ningin
titulo, de las viviendas para las que hubieran obtenido financiacion cuali-
ficado,durante e plazo de diez afios desde la formalizacion del préstamo
cualificado. Podra dejarse sin efecto esta prohibicién de disponer median-
te autorizacion de la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio, previa cancelacion del préstamo y reintegro de las
ayudas econdmicas directas concedidas, incrementada con los intereses
legales desde e momento de su percepcion.

Unavez transcurrido el plazo sefialado, la transmision de las vivien-
das supondra la cancelacion del préstamo y la interrupcion de subsidia-
Cién de intereses que en su caso existiera.

3~ Loestablecido en el apartado anterior no sera de aplicacion alas
Corporaciones Locales.

4.— La financiacion cudificada y los requistos y condiciones para
este tipo de actuaciones se estableceran en la norma reguladora de las
ayudas ala Vivienda Rural.

CapiTuLo Il
Actuaciones protegidas para el alquiler

Seccién 1.2- Viviendas de Proteccion Piblica
de nueva construccion de gestion privada

Articulo 26.— Viviendas Protegidas para Arrendamiento.

1.— LasViviendas Protegidas paraArrendamiento son agquellasVivien-
das de Protecciéon Publica, promovidas para arrendamiento, calificadas
como tales por la Comunidad de Castillay Leon.

La obtencidn de financiacion cualificada supondréa la vinculacion a uso
de arrendamiento por un periodo de diez o veinticinco afios, seglin sea la
duracion contratada del periodo de amortizacion del préstamo cudlificado.

Las notificaciones y autorizaciones referentes a las condiciones de
venta de estas viviendas y, en su caso, del cambio de uso, a que hace
referencia el Plan estatal de vivienday suelo vigente, corresponderdn a
Departamento Territorial de Fomento de la provincia donde esté situada
lavivienda.

2—Larentaanual maximainicial serael 4 por 100, cuando el présta-
mo cualificado tenga veinticinco afios de amortizacion, y e 7 por 100,
cuando € préstamo sea a diez afios, del precio méximo de venta estable-
cido en € articulo 7 paralamodalidad de «en alquiler», aplicando €l pre-
cio basico anivel nacional vigente en el momento de la calificacion defi-
nitivade lavivienda.

El arrendador podra percibir, ademés de larentainicia o revisada que
corresponda,el coste real de los servicios de que disfrute el inquilino y se
satisfagan por el arrendador, asi como las demas repercusiones autoriza-
das por lalegislacion aplicable.

Larentainicia aplicada,o que hubiera podido aplicarse, podra actua-
lizarse anualmente en funcion de las variaciones porcentuales del indice
Nacional General del Sistema de indices de Precios al Consumo.

3.— La financiacién cualificada para la promocion de este tipo de
viviendas seré la establecida en el Plan estatal de vivienday suelo vigen-
te para las viviendas de nueva construccién sujetas a regimenes de pro-
teccion publica con destino a ar rendamiento.

Asimismo, los arrendatarios de estas viviendas,podran acogerse alas
ayudas queles correspondan de las definidas en d articulo 30 de este Decreto.

Articulo 27— Alojamiento Protegido.

1.— Los Alojamientos Protegidos son aquellas viviendas de proteccion
publica promovidas para arrendamiento que destinados a sectores especi-
ficos de la poblacion tales como tercera edad, jévenes, entre otros, tengan

una superficie (til maxima de 60 m?, y sean calificadas como tales por la
Administracion de la Comunidad de Castillay Leon.

2.— Lasuperficie protegida de cada unidad habitacional de los aloja-
mientos a efectos de financiacion cualificada no excedera de 40 n Utiles.
También sera protegida la superficie correspondiente a los servicios
comunes vinculados a los al ojamientos, con un maximo del 20 por 100 de
lasuperficie til total protegida de las unidades habitacionales.

Se entendera por servicios comunes, los locales destinados al uso
comun de los usuarios, tales como salones, comedores, cocinas, almacenes,
enfermeria, gimnasio, salas de juego, hibliotecas, y espacios similares.

No se entendera por servicios comunes las superficies correspondien-
tes a portales, escaleras, ascensores, pasillos, distribuidores y cuartos de
instalaciones, asi como los gargjes y trasteros.

3.— A efectos de su calificacion podran admitirse, debidamente justi-
ficados, distribuciones y superficies interiores de |os alojamientos distin-
tos de las previstas en la normativa de las viviendas de proteccion oficial,
sin perjuicio del cumplimiento del resto de normativa vigente aplicable.

4.— Los precios maximos de rentay la financiacion cualificada, serén
los establecidos en €l articulo anterior para las viviendas protegidas para
arrendamiento.

Para el célculo de la financiacién cualificada, se sumara a la superfi-
cie Uutil protegida de cada unidad del alojamiento, la superficie que le
corresponda de servicios comunes, con un maximo del 20 por 100 de
aquella superficie.

Seccion 2.2 Viviendas de Proteccion Publica
de nueva construccién de gestion publica

Articulo 28.— Miviendas Concertadas en Alquiler.

1.— Las Viviendas Concertadas en alquiler son aguellas viviendas de
proteccion publica promovidas para arrendamiento por los Ayuntamien-
tos, bien directamente o através de empresas publicas, con destino a uni-
dades familiares con ingresos corregidos inferiores a 2,5 veces el SM.I.,
y sean calificadas como tales por la Administracion de la Comunidad de
Cadtillay Leon,

2.~ Laseleccion de las promociones concertadas para aquiler se rea
lizara directamente mediante €l correspondiente Convenio especifico de
colaboracion entre la Administracién dela Comunidad de Castillay Ledn
y el Ayuntamiento promotor, en el que se fijaran los compromisos de las
partes. En todo caso,deberd garantizarse laviabilidad de la actuacion y la
vinculacién al régimen de arrendamiento por un plazo de 25 afios.

3.— Asimismo, la Consgjeria de Fomento podra efectuar la seleccién
de las actuaciones mediante una convocatoria publica destinada a los
Ayuntamientos que estén interesados en realizar promaociones concertadas
vinculadas a régimen de arrendamiento por un plazo de 25 afios.

La convocatoria podra establecer una distribucion territorial por pro-
vinciasy, dentro de cada una de €llas, por &mbitos municipales, en fun-
Cidn de las necesidades de vivienda.

Los Ayuntamientos que pretendan participar en la convocatoria debe-
ran presentar su solicitud aprobada por € 6rgano competente cor respon-
diente, en el plazo fijado en la convocatoria, acompafiada de la documen-
tacion que acredite la viabilidad de la actuacién, asi como cualquier otra
que se establezca en las disposiciones de desarrollo y/o en las bases de la
convocatoria.

Los criterios parala seleccion de las actuaciones tendran en cuentalas
necesidades de vivienda existentes en € municipio y los relativos a la
promocién, asi como cualquier otro aspecto que pueda establecerse en
cada convocatoria por la Direccion General de Vivienda, Urbanismo y
Ordenacion del Territorio,para su gorobacion por el titular dela Consgeria.

La resolucién de la convocatoria se realizara mediante Orden de la
Consgjeria de Fomento.

4.— La Consgjeria de Fomento financiaré estas actuaciones mediante
el otorgamiento de una subvencion por vivienda. El abono de las subven-
ciones se realizara trimestralmente a peticién del promotor, y previajus-
tificacion del gasto mediante la correspondiente certificacion de obra

5.— lgualmente, el promotor publico podré acogerse alafinanciacion
cualificada establecida en el Plan estatal de vivienday suelo vigente para
las viviendas con destino a arrendamiento sujetas a r egimenes de protec-
Cién plblica, en los términos fijados en €l mismo.
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6.— En todo caso sera necesario para €l pago de la subvencion sefia-
lada en el apartado 4.° de este articulo la obtencion previa de la califica-
cién provisional de viviendas protegidas.

7— Laseleccion delos arrendatarios se llevara a cabo por € Ayunta-
miento respectivo, através de un procedimiento que garantice los princi-
pios de concurrenciay publicidad, entre personas con ingresos familiares
corregidosinferioresa 2,5 veces € SMI. Los arrendatarios podran acceder a
laayuda autonémicaregulada en el articulo 30 del presente Decreto.

Articulo 29.— Alojamientos Protegidos Publicos.

1.— Los Alojamientos Protegidos Publicos son aquellas viviendas de
proteccién publica promovidas para arrendamiento por 1os Ayuntamien-
tos, bien directamente o a través de empresas publicas, con destino a
colectivos sociales singularmente considerados en atencion a circunstan-
cias que motiven la especial dificultad en el acceso ala vivienda, tengan
una superficie Gtil méxima de 60 m?, y sean calificadas como tales por la
Administracion de la Comunidad de Castillay Ledn.

2.~ Parala promocion de este tipo de alojamientos protegidos publi-
cos se suscribira el correspondiente Convenio especifico de colaboracién
entre la Administracion de la Comunidad de Castillay Ledn y el Ayunta-
miento promotor, en el que se fijaran los compromisos de las partes. En
todo caso, debera garantizarse la viabilidad de la actuacién, lavincula-
cién al régimen de arrendamiento por un plazo de 25 afios y €l destino de
este tipo de edificaciones a colectivos sociales singularmente considera-
dos en atencion a circunstancias que motiven especia dificultad en el
acceso alavivienda.

3.— Estos aojamientos de ocupacion temporal se cederan en arrenda-
miento o en precario,siendo de cuenta del precarista |os gastos derivados
del consumo y uso de los servicios que disfrute.

4.~ LaConsgjeriade Fomento y, en su caso, la Consegjeria competen-
te en materia de servicios sociaes financiaran estas actuaciones median-
te el otorgamiento de las ayudas que se definan en el convenio de colabo-
racion, en funcion de la disponibilidad presupuestaria.

Igualmente, el promotor pablico podra acogerse ala financiacion cua
lificada establecida en €l Plan estatal de vivienday suelo vigente paralas
viviendas con destino a arrendamiento sujetas ar egimenes de proteccion
publica, en los términos fijados en € mismo.

Los arrendatarios podrén acceder a la ayuda autonémica regulada en
el articulo 30 del presente Decreto.

Seccion 3.2- Ayudas para arrendatarios
Articulo 30.— Ayudas a ar rendatarios.

1~ La Consgjeria de Fomento podra redizar convocatorias de ayudas
destinadas a subvencionar €l alquiler alos arrendatarios de viviendas.

En la convocatoria se fijarén las condiciones y requisitos especificos
para acceder a este tipo de ayudas.

En todo caso, losingresos familiares cor regidos de los arrendatarios
no excederan de 3,5 veces el salario minimo interprofesional.

2.~ Lafinanciadén cualificada se determinarden la convocatoria que se
efectUe por Orden de la Consgjeria de Fomento. Consistird en una subven-
cidn cal culada sobre un determinado porcentaje de la renta anual, en fun-
cidn de las disponibilidades presupuestarias de la Consejeria de Fomento.

CapiTuLO IV
Ayudas complementarias a grupos sociales singulares

Articulo 31.— Ayudas para jGvenes que acceden a su primera vivienda.

1.— LaConsgeriade Fomento podrarealizar convocatorias de ayudas
econdémicas destinadas a jévenes adquirentes, adjudicatarios o promoto-
res para uso propio de viviendas.

En la convocatoria se fijaran las condiciones y requisitos especificos
para acceder a este tipo de ayudas.

Se entiende que cumplen la condicién de jévenes aquellos de edad no
superior a 35 afios que gporten latotalidad o la mayor parte de los ingresos
familiares. En todo caso, los ingresos familiares corregidos de |os adqui -
rentes no podran exceder de 3,5 veces €l salario minimo interprofesional.

2~ Lafinanciacién cualificada se determinara en la convocatoria que
se efecte por Orden de la Consegjeria de Fomento. Consistira en una sub-

vencién,compatible con las obtenidas al amparo de los planes estatales de
vivienday suelo,en funcion de las disponibilidades presupuestarias de la
Consgjeria de Fomento.

Articulo 32.— Ayuda para familias numerosas.

1.— LaConsgjeriade Fomento podrarealizar convocatorias de ayudas
econdmicas complementarias destinadas a familias numerosas adquiren-
tes, adjudicatarias o promotores individuales para uso propio de vivien
das, que hubieran obtenido financiacion cuaificada al amparo de los pla-
nes estatales de vivienday suelo.

En la convocatoria se fijaran las condiciones y requisitos especificos
para acceder a este tipo de ayudas.

2.— Lafinanciacion cualificada se determinard en la convocatoria que
se efectle por Orden de la Consejeria de Fomento. Consistira en una sub-
vencion,compatible con las obtenidas al amparo de |os planes estatales de
vivienday suelo, y serd otorgada en funcién de las disponibilidades pre-
supuestarias de la Consgjeria de Fomento.

Articulo 33.— Ayudas para familias monoparentales con hijos menores a
su cargo.

1.— LaConsgjeriade Fomento podrarealizar convocatorias de ayudas
economicas complementarias destinadas a familias monoparentales con
hijos menores a su cargo que sean adquirentes, adjudicatarias o promotoras
individuales para uso propio de viviendas, que hubieran obtenido finan-
ciacion cualificada a amparo de los planes estatales de vivienda y suelo.

En la convocatoria se fijaran las condiciones y requisitos especificos
para acceder a este tipo de ayudas.

2~ Lafinanciacién cualificada se determinara en la convocatoria que
se efecte por Orden de la Consgjeria de Fomento. Consistira en una sub-
vencion,compatible con las obtenidas al amparo de los planes estatales de
vivienda y suelo, que sera otorgada en funcion de las disponibilidades
presupuestarias de la Consgjeria de Fomento.

TiTULO I
Actuaciones de Rehabilitacién

Articulo 34.— Rehabilitacion de edificios.

1.—Tendran la condicién de actuacion protegida de Rehabilitacion de
Edificios aquellas calificadas como tales por la Comunidad de Castillay
Ledn, en las condiciones y requisitos establecidos en el Plan estatal de
vivienday suelo vigente.

2.— Dentro de las modalidades de actuacion en Rehabilitacion de edi-
ficios, y respecto de las actuaciones que pueden ser consideradas como
adecuacion funcional, se consideraran como actuaciones protegidas,ade-
mas de |as establecidas en el Plan estatal de vivienday suelo vigente, las
siguientes:

— Instalacién de dementos y sistemas de ahorro de energia de acuerdo

con nuevas tecnologias: Instalaciones de obtencion de electricidad
y/o agua caiente sanitaria a través de energia solar, energia solar
pasiva en cubiertas o fachadas, etc...

— Obras deinstalacion de infraestructuras comunes de telecomunica
cion en los edificios parael servicio de los residentes en € mismo.

3.~ Lafinanciacion cualificada de este tipo de actuaciones sera la
establecida en el plan estatal de vivienday suelo vigente para la modali-
dad de actuacién protegida de rehabilitacion de edificios.

Articulo 35.— Rehabilitacién de viviendas.

1.— Tendrén la condicién de actuacién protegida de Rehabilitacion de
Viviendas aquellas calificadas como tales por la Comunidad de Castillay
Ledn, en las condiciones y requisitos establecidos en € Plan estatal de
vivienday suelo vigente.

2.—Lafinanciacion cualificada de este tipo de actuaciones serala esta
blecidaen el plan estatal de vivienday suelo vigente parala modalidad de
actuacion protegida de rehabilitacion de viviendas.

Articulo 36.— Areas de Rehabilitacion.

1.— Las Areas de Rehabilitacion son agquellas declaradas como tales
por la Administracion de la Comunidad de Castillay Ledn conforme al
procedimiento establecido en este Decreto y normativa que lo desarrolle.
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La declaracion de Area de Rehabilitacion tendré por objeto la coordi-
nacion de las actuaciones de las Administraciones Publicas y el fomento
delainiciativa privada,dirigidas a rehabilitar de forma integrada los con-
juntos urbanos y areas rurales de interés arquitectonico, histérico, artisti-
co, cultural, ambiental o social, siempre que se trae de zonas deprimidas
0 de barrios en proceso de degradacion o, sin encontrarse en dicho esta-
do,estén ubicadas en una ciudad declarada Patrimonio de la Humanidad,
asi como aguéllas que la Comunidad haya declarado previa'y expresa-
mente susceptibles de acogerse a este tipo de actuaciones por razones
debidamente justificadas de interés publico.

2—Lainiciacion del expediente de declaracion de Area de Rehabili-
tacion e redlizara a peticion del Ayuntamiento o Ayuntamientos afectados.

Las actuaciones deberadn incluir medidas para frenar €l deterioro en
que se encuentre el &rea de actuacion, salvaguardar el patrimonio arqui-
tecténico y socio-cultural delazonay evitar el desarraigo de las comuni-
dades existentes, asi como incluir previsiones o determinadi ones de actuacion,
especificando € grado y forma de intervencion de las distintas Adminis-
traciones, Entes, sociedades publicas o personasfisicaso juridicasimplicadas.

El expediente de declaracion del &rea debera contener una memoria-
programa donde se recoja, a menos, los condicionantes urbanisticos, las
correspondientes delimitaciones geogréficas, |os elementos sociol 4gicos,
técnicos y econdmicos esenciales de |as actuaciones rehabilitadoras pre-
vistasy su programacion, el nimero de actuaciones previstas de rehabili-
tacién de edificios y viviendas, de urbanizacion, reurbanizacién y demo-
licién, la estimacion de costes, lajustificacion de laviabilidad financiera
de la operacion,y sistema de gestion del Area de Rehabilitacion. Deberan
presentarse desglosados |0s presupuestos correspondientes ala rehabilita:
cién de edificios y viviendas y los de operaciones de urbanizacion, reur-
banizacién y demolicion, en su caso.

3.~ Ladeclaracion de Area de Rehabilitacion se efectuara por Acuer-
do del Consgjo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledn, a propuesta
del Consgjero de Fomento.

Cuando la actuacion se refiera a un conjunto urbano o area rural
declarado Bien de Interés Cultural en su categoria de Conjunto Histérico
0 en trémite de su obtencion, la declaracion de Area de Rehabilitacion se
efectuar a propuesta conjunta de la Consejeria de Fomento y de la Con-
sgjeria competente en materia de patrimonio histérico y cultural.

4.— Lafinanciacion cualificada sera la establecida en €l Plan estatal
devivienday suelo vigente, para areas de rehabilitacion.

Ademas, la Consgjeria de Fomento de la Junta de Cadtillay Leon
podréa subvencionar las actuaciones en Areas de Rehabilitacion, previo
acuerdo con el Ayuntamiento o Ayuntamientos afectados y conforme a las
disponibilidades presupuestarias. En este caso, € Ayuntamiento o Ayun-
tamientos afectados deberé subvencionar las actuaciones con una canti-
dad nuncainferior ala que realice la Consgjeria de Fomento.

Articulo 37.— Rehabilitacién de Vivienda Rural.

1.— Tendran la consideracion de Rehabilitacion de Vivienda Rural,
aquella actuacion que, estando ubicada en un nicleo rural de los defini-
dos en el articulo 6 de este Decreto, cumplalos requisitos establecidos en
el presente Decreto y en la normativa que lo desarrolle.

2.— Se establecen las siguientes modalidades de rehabilitacion de
Vivienda Rural:

A) Rehabilitacion genérica:
— Larestauracion, consolidacion o reposicion de los elementos cons

tructivos o estructurales de la edificacion, de forma que quede
garantizada su estabilidad, resistenciay firmeza.

— Laampliacion del volumen existente, para adecuarla a las necesi-
dades de los ocupantes. La ampliacion deberd adecuarse a las
caracteristicas de la edificacion que se ampliay alas fijadas en e
planeamiento urbanistico vigente.

— Las que tengan por objeto restablecer |as caracteristicas de la edi-
ficacion tradicional de lazona

— Cualquier otraque mejore las condiciones higiénico-sanitariasy de
habitabilidad de las viviendas

B) Rehabilitacion Especia Protegida:

— Recuperacién de fachadas y/o cubiertas de edificios destinados
principalmente a vivienda,que posean valores arquitectdnicos,his
téricos o culturales dignos de proteccion, incluyendo los edificios

caracteristicos de la arquitectura popular, siempre que no se hubiera
incoado expediente de declaracion o hayan sido declarados Bien de
Interés Cultural de formaindividualizada

C) Rehabilitacion integral:

— Reconstruccion: La realizacion de obras en edificaciones en las
que, dado su estado de ruina 0 como consecuencia de anteriores
modificaciones, sdlo sea factible la conservacién de elementos
valiosos aislados de la edificacién primitiva, incorporandolos a la
edificacion de nueva planta.

— Reestructuracion:La realizacion de obras que modifiquen la confi-
guracion arquitectonica interior de un edificio con cualquier uso
anterior distinto del de vivienda, para adaptaciones significativas
de sus elementos fijos o estructurales alas necesidades actuales de
una vivienda. Se incluyen bajo este concepto los vaciados totales
de una edificacién previa con mantenimiento de fachada.

2— En la Orden de convocatoria de ayudas a la Rehabilitacion de
Vivienda Rural se fijaran las condiciones y requisitos especificos para
acceder a este tipo de ayudas.

Lafinanciacion cualificada consistira en un préstamo cualificado con-
cedido en el dmbito del Convenio que atal efecto suscribala Comunidad
de Castillay Ledn con las entidades de crédito.

Asimismo, la Consgjeria de Fomento de la Junta de Castillay Ledn
podra subsidiar parcialmente €l tipo de interés de dichos préstamos,en las
condiciones que se establezcan en la convocatoria de ayudas a la Rehabi -
litacion de Vivienda Rural.

Para poder acogerse alafinanciacién cualificada de la Rehabilitacion
de Vivienda Rural, serd necesario contar con la correspondiente Resolu-
cion, dictada por el Jefe del Departamento Territorial de Fomento de la
Junta de Castillay Ledn de |la provincia respectiva, reconociendo €l dere-
cho alaobtencion de las ayudas, que servira de titulo administrativo ante
las Entidades de Crédito para formalizar €l préstamo. Para poder acoger-
se ala subsidiacion de intereses del préstamo cualificado, €l beneficiario
debera contar con la citada Resolucion, debidamente diligenciada por el
Departamento Territorial de Fomento de la provincia respectiva,de acuer-
do con lo previsto en la norma reguladora de las ayudas a la Rehabilita-
cion de Vivienda Rural.

La Consgjeria de Fomento satisfara con cargo a sus presupuestos y
dentro de los limites de los mismos, las ayudas que cor respondan, en las
condiciones y con limites cuantitativos que establezca la convocatoria
reguladora de estas ayudas.

Articulo 38.— Entornos de Rehabilitacion Agrupada.

1.— Los Entornos de Rehabilitacién Agrupada son aguellos que estan-
do ubicados en un nacleo rural de los definidos en el articulo 6 de este
Decreto, se definan como tales mediante Convenio a suscribir entre la
Administracién de la Comunidad de Castillay Ledn y los Ayuntamientos
u otras entidades interesadas.

L os Entornos de Rehabilitacion Agrupada tendran por objeto la coor -
dinacion de las actuaciones de las Administraciones Plblicas y el fomento
de lainiciativa privada, dirigidas a rehabilitar zonas especificas situadas
dentro de las &reas ruraes,que presenten interés arquitectonico,histérico,
artistico,cultural ,ambiental o social,susceptible de una intervencion con-
juntade las Administracionesy, en su caso de entidades privadas.

Ladefiniciony delimitacion de lazonade intervencién del Entorno de
Rehabilitacion Agrupada se basara, en su caso, en € proyecto o estudio
correspondiente que previamente se redacte.

2~ Lasolicitud de definicion e intervencion de Entorno de Rehabili-
tacion Agrupada se realizara a peticion del Ayuntamiento o Ayuntamien-
tos interesados.

La definiciéon del Entorno de Rehabilitacion Agrupada se redlizard a
través de Convenio entre la Consgjeria de Fomento y el Ayuntamiento u
organismo correspondiente, en el que se definiran, junto con la delimita-
cion del ambito al que afecta, el conjunto de actuaciones a redlizar y la
financiacion aportada por cada entidad firmante.

L as actuaciones a desarrollar en los Entornos de Rehabilitacion Agru-
pada consistiran en obras especificas de recuperacién de edificios singu-
lares y viviendas, adecuacion de medio ambiente urbano, incluyendo
medidas para frenar el deterioro en que se encuentre €l area de actuacion,
salvaguardar el patrimonio arquitecténico y socio-cultural de la zona'y
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evitar €l desarraigo de las comunidades existentes, asi como incluir pre-
visiones o determinaciones de actuacion, especificando el grado y forma
de intervencion de las distintas Administraciones, Entes, sociedades
publicas o personas fisicas o juridicas implicadas.

3.~ Laegjecucion de actuaciones en Entornos de Rehabilitacion Agu-
pada se haré de acuerdo con lo establecido en el Convenio. La Consgjeria
de Fomento podra reservarse la gestion administrativay seguimiento dela
contratacion de aquellos proyectos y obras que considere necesario, 0
atribuir su gestion a Ayuntamiento correspondiente.

4.~ Lafinanciacion de las actuaciones llevadas a cabo dentro de las
areas definidas como Entornos de Rehabilitacion Agrupada se realizara de
acuerdo con lo establecido en el Convenio firmado a tal efecto entre la
Consejeria de Fomento y el Ayuntamiento u otro organismo actuante.

Con carécter general lafinanciacion de las actuaciones allevar a cabo
en los Entornos de Rehabilitacion Agrupada consistira en aportaciones en
forma de subvencién,de los organismos intervinientes,de acuerdo con un
principio de proporcionalidad y/o igualdad en la distribucion de fondos
aportados por cada or ganismo.

TITULO IV
Actuaciones en materia de suelo

Articulo 39.— Urbanizacién Protegida de Suelo.

1.— Tendra la consideracion de Urbanizacion Protegida de Suelo,
aquella calificada como tal por la Comunidad de Castillay Ledn, con-
sistente en la urbanizacion del suelo para su inmediata edificacién, con
destino a la promaocién de viviendas de proteccion publica, a menos el
50% de la edificabilidad resultante del sector de urbanizacion.

El otorgamiento de la calificacién de Urbanizacién Protegida de Suelo
correspondera a Jefe de Departamento Territorial de Fomento.

2~ Mediante Convenio entre el Ayuntamiento y la Consejeria de
Fomento podré definirse la actuacion como Area de Urbanizacion Priori-
taria de suelo, cuando se destine, a menos, el 75 por 100 de la edificabi-
lidad resultante a la promocién inmediata de Viviendas de Proteccion
Pdblica acogidos a &mbito de los planes estatales de vivienda.

3— Lafinanciacién cualificada de este tipo de actuaciones sera la
establecida en el Plan estatal de vivienday suelo vigente para la urbani-
zacion protegida de suelo.

Articulo 40.— Urbanizacién Concertada.

1.— Tendra la consideracién de Urbanizacién Concertada, aquella
Urbanizacién Protegida de Suelo, que mediante convenio entre la Admi -
nistracion delaComunidad de Castillay Ledny el Ayuntamiento,sea Ile-
vada a cabo mediante gestion publica de forma que, a menos el 50 por
100 de la edificabilidad resultante se destine ala promocion de Viviendas
de Proteccién Publica.

En dichos convenios se fijaran los compromisos que deberdn asumir
cada una de las partes, desarrollandose la actuacion por €l sistemade ges-
tién urbanistica mas apropiado ala distribucién de la propiedad del suelo,
conforme alalegislacion urbanistica.

La Consgjeria de Fomento, directamente o a través de la empresa
publicaGical, S.A., podra urbanizar el suelo, siendo retribuido mediante
solares urbanizados.

2.— Podréa definirse la actuacion como Area de Urbanizacion Prioritar
riade suelo, cuando se destine, a menos, e 75 por 100 de |a edificabili-
dad resultante a la promocién inmediata de Viviendas de Proteccion
Publica.

3.—Lafinanciacién cualificada de este tipo de actuaciones seralaesta
blecida en el Plan estatal de vivienda y suelo vigente, incluida la finan-
ciacion especifica para Areas de Urbanizacion Prioritaria.

Articulo 41.— Urbanizacion de sudlo dela Comunidad de Cadtillay Ledn.

1.— LaConsgjeriade Fomento, directamente 0 através de laempresa
publicaGical, SA., urbanizara € suelo propiedad de la Comunidad de
Castillay Leon, que forme unidades de actuacion completas.

2.~ En las unidades de actuacién ubicadas en capitales de provincia,
al menos, el 75 por 100 de la edificabilidad resultante se destinara a la
promocién de Viviendas de Proteccion Plblica; en el resto de municipios
ese porcentaje sera del 100 por 100.

Articulo 42.— Adjudicacién de solares con destino a Viviendas de Pro -
teccion Publica a través de Concurso publico.

1.— La Consegjeria de Fomento podra convocar concursos publicos
para la adjudicacién de solares con destino a la promocién de Viviendas
de Proteccién Publica sobre parcelas propiedad de la Comunidad de Cas-
tillay Leon.

Los promotores adjudicatarios estardn obligados a la construccion de
las viviendas en los plazos y condiciones establecidas en el Pliego de Bases
delaconvocatoriay en la oferta presentada en la licitacién y aceptada por
la Administracién.

2.— El Pliego de Bases de la convocatoria del concurso publico con-
tendra, al menos, |los siguientes extremos:

a) Caracteristicas de las parcelas objeto de la promocion.
b) Personas o entidades que pueden participar en la convocatoria.

¢) Precio determinado de las parcelas, conforme las normas estable-
cidas en el presente Decreto.

d) Criterios de valoracion de las ofertas.
€) Obligaciones de los adjudicatarios.
f) Supuestos de resolucion.

En los criterios de valoracion de las of ertas, se podran tenerse en cuenta,
entre otros, los Sguientes. Plazos de gecucion de las obras y entrega de las
viviendas, estudio econémico de viabilidad de la promocién, caréacter socia
de la promocién, estudios previos de la propuesta arquitecténica, precio
maximo de venta delas viviendas, y otras mejoras ofertadas.

3.— El Pliego de Bases podra fijar un precio maximo de venta de las
Viviendas de Proteccion Publica a construir en las parcelas adjudicadas,
inferior a maximo establecido para ese tipo de viviendas en el presente
Decreto; sin perjuicio de que los licitadores oferten un precio adn inferior.

4.~ Laforma de cesion seré la compraventay el precio de la parcela
se fijara provisionalmente en € Pliego de Bases, en funcion del precio
maximo de venta de las viviendas, angjos, y de los locales, teniendo en
cuenta el méximo aprovechamiento posible que permita la normativa
urbanistica. Dicho precio sera el mismo para todos los licitadores, con
independencia del aprovechamiento de superficies de cada oferta,sin per-
juicio de que posteriormente, una vez resuelto e concurso, se adecue €l
precio delaparcelaalas superficies del proyecto que haya obtenido licen+
ciamunicipal.

5.— La adjudicacion sera acordada por Orden de la Consgjeria de
Fomento.

6.— La adjudicacion de las parcelas supondréa el otorgamiento de los
derechos de tanteo y retracto sobre las primeras y posteriores transmisio-
nes de todas las viviendas, afavor de la Comunidad de Castillay Ledn o
ente publico a quien agquella ceda estos derechos, en las condiciones esta-
blecidas en el articulo 16 de este Decreto. Un ejemplar cotgjado de las
escrituras de compraventa de las parcelas y de cada una de las viviendas,
serd entregado en la Consgjeria de Fomento,con el fin de comprobar tales
extremos.

TITULOV

Organosy actuaciones complementarias

CapiTuLo |
Comisiones Territoriales de Vivienda

Articulo 43.— Naturaleza.

1.— Las Comisiones Territoriales de Vivienda de Avila, Burgos,L edn,
Palencia, Salamanca, Segovia, Soria, Valladolid y Zamora son 6rganos
permanentes, de caracter deliberante y resolutorio,encargados de llevar a
cabo la adjudicacion de las Viviendas protegidas de gestion publica, asi
como cualesquiera otras que les sean encomendadas, dentro de sus res
pectivos ambitos territoriales.

2—Laorganizacion y el funcionamiento de las Comisiones Territoria
les de Vivienda se regiran por lo dispuesto en este Decreto, y supletoria-
mente por lo dispuesto en lalegidacion sobre procedimiento administrati-
voy enlaLey 3/2001, de 3 dejulio, del Gobiernoy de laAdministracion
de la Comunidad de Castillay Ledn.

3.—Las Comisiones Territoriales de Vivienda gjerceran sus funciones
integradas en la Consgjeria de Fomento de la Junta de Cadtillay Ledn.
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Articulo 44.— Composicion.

A) Un Presidente que sera el Delegado Territoria de la Junta de Cas-
tillay Ledn en larespecti va provincia.

B) Un Vicepresidente que sera el Jefe del Departamento Territorial de
Fomento de la Delegacion Territorial de la Junta de Castillay Ledn en la
provincia respectiva, que actuara como Presidente en los casos de vacan-
te 0 ausencia del titular.

C) Nueve Vocales que serén:

Dos Jefes de Departamento Territorial de la Delegacion Territorial de
la Junta de Cadtillay Ledn en la respectiva provincia, designados por
€l Presidente.

Dos Alcaldes, o Concejaes en quienes deleguen, de los Ayuntamien-
tos de la Provincia, designados por la Federacion Regional de Muni-
cipiosy Provincias de Castillay Ledn.

El Presidente de la Diputacion o Diputado Provincia en quien delegue.

Dos representantes de las Organizaciones Empresaridles y Sindicales
més representativasen la Provincia.

Dos de libre designacién,nombrados por €l Consgjero de Fomento de
entre personas relacionadas con las materias en las que tiene compe-
tencia esta Comision.

D) Un Secretario; actuara como tal con voz pero sin voto, el Secreta-
rio Técnico del Departamento Territorial de Fomento de la Delegacion
Territorial de la Junta de Castillay Ledn en la provinciarespectiva, o un
funcionario a servicio de dicha Delegacion Territorial designado por el
Presidente.

Actuara como Ponente, con voz pero sin voto, € Jefe de la Seccion
del Departamento Territorial de Fomento de la Delegacion Territoria de
la Junta de Castillay Ledn que tenga atribuidas las funciones de promo-
cién de viviendas de gestion publica,. El Presidente podra nombrar, cuando
asi lo estime pertinente, otro ponente de entre los miembros que constitu-
yen la Comisién Provincial de Vivienda o Ponencia Técnica respectiva.

Cuando se traten asuntos relacionados con €l apartado 1 del articulo
45 del presente Decreto, por el Presidente de la Comision Territorial de
Vivienda,se convocaraa Alcalde o Alcaldes delos municipios afectados,
que sblo tendran voz en el asunto para € que hayan sido convocados.

2.— El Presidente de la Comisién, por propiainiciativa o a propuesta
de lamayoria absoluta de miembros de la misma,podré convocar a cual-
quier persona para asistir a las sesiones a efectos de asesoramiento.

Articulo 45.— Funciones.

La Comision Territorial deVivienda,en el ambito de la respectiva pro-
vincia, gerceralas siguientes competencias:

1.— Adjudicar las Viviendas de Promocion Directay seleccionar alos
adquirentes de las Viviendas Concertadas.

2.— Elaborar estudios sobre necesidades de vivienda,que podrén com-
pletarse con estudios pormenorizados sobre cuantificacion de cupos,tipo-
logiay dimensiones de las viviendas que se precisan, régimen de cesion
de las viviendas a construir o adquirir, destacando lo relativo alaidonei -
dad de los terrenos cuya cesién o adquisicion esté previstay con cuantos
otros datos se estimen oportunos para realizar una Politica de Vivienda
gjustada alarealidad social.

3.— Proponer a Consgjero de Fomento, programas de Vivienda pro-
tegida de gestion publica, que podrén incluir la definicion de las zonas de
influencia socioeconémica de los municipios donde se prevea la promo-
cion o adquisicion de dichas viviendas.

4.— Proponer a Consgjero de Fomento Actuaciones Singulares. Para
la adjudicacién de viviendas en el marco de Actuaciones Singulares, la
Comision Territorial elaborarg, atendiendo a las peculiaridades de cada
actuacion, una propuesta que debera contener los criterios que se consi-
dere necesario adoptar.

5.— Emitir cuantos informes sean requeridos por la Consgjeria de
Fomento.

6.— Comunicar al Departamento Territorial de Fomento encargado
del Registro de Viviendas adaptadas | as adjudicaciones o selecciones rea-
lizadas de viviendas protegidas de gestidn publica adaptadas y las perso-
nas con movilidad reducida adjudicatarias o adquirentes de las mismas.

7.— Todas agquellas que se deriven de la normati va aplicable.

Articulo 46.— Constitucién y acuerdos.

1.— Paralavadlida constitucion de la Comision Territorial de Vivienda,
a efectos de celebracion de sesiones, deliberaciones y toma de acuerdos,
Se requerira en primera convocatoria la presencia del Presidente y del
Secretario, 0 de quienes les sugtituyan, y de al menos lamitad de los vocaes.

2.~ Transcurridos treinta minutos desde la hora fijada para la primera
cornvocatoria,se entenderé vélidamente constituida la Comisién en segun-
da convocatoria, con la presencia del Presidente y del Secretario, o de
quienes les sustituyan, y de a menos un tercio de los vocales.

3.— El voto del Presidente sera dirimente en el caso de empate.

4.— Encuaquier caso, no podrén abstenerse en la votacion de los acuer-
dos quienes sean miembros de la Comision por su condicion de autoridad o
personal al servicio de las Administraciones Publicas.

Articulo 47.— Régimen Juridico.

Contra los acuerdos de la Comision Territorial de Vivienda podré
interponerse recurso de alzada ante el Consgjero de Fomento en el plazo
de un mes, conforme alalegislacion sobre procedimiento administrativo
y laLey del Gobierno y de la Administracion de Castillay Leon.

Articulo 48.— Ponencia técnica.

1.— Como 6rgano colegiado de apoyo y asesoramiento a la Comision
Territorial de Vivienda, existira una Ponencia Técnica, que tendra la
siguiente composicion:

a) El Jefe del Departamento Territorial de Fomento de la Delegacién

Territorid dela Juntade Cadtillay Ledn, que actuard como Presidente.

b) El Jefe de la Seccion del Departamento Territorial de Fomento de
laDelegacion Territorial de la Junta de Castillay Ledn que tenga
atribuidas las funciones de promocion de viviendas de gestion
plblica, que actuara como Director de la Ponencia y sustituira al
Presidente en caso de vacante o ausencia del mismo.

¢) Un técnico, preferentemente Licenciado en Derecho, nombrado
por el Jefe del Departamento Territorial de Fomento.

d) Los Alcaldes o Concejales en quienes deleguen y un representante
de cada partido politico o agrupacion de electores que formen parte
de los Ayuntamientos a que se refiere el expediente de que se trate,
quienes asistiran Unicamente a asunto para el que han sido convo-
cados. En todo caso, la voluntad de los miembros enumerados en
este apartado habra de manifestarse mediante un voto Unico.

€) Actuard como Secretario € de la Comisién.

El Presidente podra acordar la asistencia de cualquier persona cuya
presencia se considere necesaria para gportar informacion sobre los asuntos
atratar.

2.— La Ponencia Técnica tendra las siguientes funciones, en relacion
con lacompetencia de la Comision Territorial de Vivienda atribuidaen el
apartado 1 del articulo 45 de este Decreto:

a) Elaboracion delalistaprovisional de adjudicatarios o adquirentes.

b) Informar las reclamaciones ala lista provisional de adjudicatarios
o0 adquirentes.

¢) Redlizar los estudios previos necesarios en relacion con las compe-
tencias atribuidas ala Comision en los gpartados 2, 3y 4 del articulo
45 del presente Decreto.

d) Cualquier otra que la Comision le encomiende.

3.— Losinformes o propuesta de la Ponencia Técnica seran precepti-
vos, salvo en |os casos de urgencia apreciada por la Comision con € voto
favorable de las dos terceras partes del nimero de miembros presentes
siempre que, ademas, concurrala mayoria absoluta de sus componentes.

4.— El régimen de constitucién de la Ponencia Técnica serd el esta
blecido parala Comisién Territorial de Vivienda en el articulo 46 de este
Decreto.

CapituLo Il
Registro de viviendas adaptadas reservadas y disponibles
en actuaciones de vivienda protegida

Articulo 49.— Obligacion de reserva y adaptacion.

1—-Los promotores de viviendas protegidas de gestion privada esta-
rén obligados a destinar y reservar en 10s proyectos que se presenten para
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su cdificacion como viviendas protegidas €l nimero de viviendas adap-
tadas que corresponda de acuerdo con la normativa vigente.

Las viviendas adaptadas,asi como las condiciones de accesibilidad de
los edificios en los que se ubican deberan cumplir con la normativa espe-
cifica de accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas de Casdtilla
y Leon.

2.—En las promociones que se desarrollen dentro de las modalidades de
viviendas protegidas de gestion plblica se reservard e mismo ndmero de
viviendas adagptadas que €l establecido paralasviviendas de gestion privada.

Sin perjuicio de lo anterior, la Consgjeria de Fomento podré estable-
cer un nimero mayor de viviendas adaptadas, atendiendo ala demanda de
este tipo de viviendas.

En el procedimiento de adjudicacion de este tipo de viviendas se
podra establecer un sistema preferente en el caso de que algin miembro
delaunidad familiar solicitante de este tipo de viviendas tenga movilidad
reducida.

Articulo 50.— Formalizacion de lainscripcidn en € registro.

1.—Lainscripcion de las viviendas adaptadas en € registro serediza-
ré de oficio por el Departamento Territorial de Fomento, unavez otorga-
da la Calificacién Provisional, para el caso de viviendas protegidas de
gestion privada. En el caso de promocién directa de viviendas de gestion
publica, se realizard unavez otorgada la calificacion definitiva.

2—Losdatosainscribir en € registro seran los siguientes. Calificacion
y régimen legal, situacién de la vivienda, distribucion, superficie, precios
méximos, documentacion gréfica explicativay memoria de calidades.
Articulo 51.— Informacion.

El Departamento Territorial de Fomento de la Delegacion Territorial
de la Junta de Castillay Ledn, en coordinacién con la Comisién Territo-
rial de Vivienda, para el caso de viviendas protegidas de gestion pablica,
y con caracter general parael caso de viviendas protegidas de Gestidn pri-
vada, facilitara la informacién necesaria para dar a conocer la disponibi-
lidad de viviendas adaptadas.

CapiTuLo 11
Registro de personas con movilidad reducida demandantes
de viviendas protegidas adaptadas

Articulo 52.— Objeto.

El registro de personas con movilidad reducida demandantes de
viviendas adaptadas tiene por objeto mejorar € acceso de las personas
discapacitadas a una vivienda protegida adaptada, facilitando lainforma-
cion oportuna sobre su localizacion, caracteristicas, precios, identifica
cién del promotor, asi como requisitos del procedimiento de la adjudica-
cién delas mismas en el caso de viviendas protegidas de gestion plblica

Articulo 53.— Procedimiento, forma y modelo de solicitud.

Aquellas personas interesadas en inscribirse como demandantes en el
registro deberan formalizar la correspondiente solicitud, acompafiando a
la misma la documentacién que acredite |os requisitos necesarios acerca
de los siguientes aspectos:

» Grado de minusvalia, en las condiciones establecidas en la norma-
tiva del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, relativaa
la circunstancia especifica de movilidad reducida.

» Cumplimiento de los requisitos generales de acceso a las viviendas
protegidas, de acuerdo con la normativa de aplicacion a respecto.

« Acreditacion delanecesidad de vivienda adaptada, expedida por €l
Organo competente en materia de servicios sociales.

Articulo 54.— Organo competente para la tramitacion y gestion del
registro.

El 6rgano encargado de la tramitacion de solicitudes,inscripcion en el
registro, gestion de la informacion asociada al mismo y todas las actua-
ciones de informacién a los demandantes registrados sera el Departamento
Territorial de Fomento de la provincia correspondiente.

El Departamento Territorial de Fomento pondra a disposicién de la
Comision Territorial de Vivienda, como érgano competente para la adju-
dicacion de viviendas protegidas de gestion publica, toda la informacion
actualizada sobre €l registro de viviendas adaptadas protegidas de gestién

publica, asi como las personas con movilidad reducida demandantes de
viviendas protegidas.

Articulo 55.— Efectos y validez de la inscripcion en €l registro.

1.- Los efectos de la inscripcién como demandantes en el registro
seran de carécter puramente informativo para las viviendas adaptadas en
promociones de vivienda protegida de gestion privada.

2—Enlasviviendas protegidas de gestion publica existira,dentro del
procedimiento general de adjudicacién de las mismas, un procedimiento
especifico de asignacion de las viviendas adaptadas para aquellos demary
dantes de este tipo de viviendas inscritos en € registro. A tal efecto la
Comision Territorial de Vivienda, de cara a la adjudicacion, tendra a su
disposicion todalainformacion necesariareferente alos registros citados.

Articulo 56.— Requisitos necesarios para la inscripcion.

La condicién necesaria para poder inscribirse en €l registro de perso-
nas con movilidad reducida demandantes de viviendas adaptadas, serala
siguiente:

* Sepodran inscribir personas fisicas con movilidad reducida,o uni-

dades familiares con miembros dependientes de la misma que ten-
gan movilidad reducida. La acreditacion de dependencia familiar y
de grado de discapacidad, referido a movilidad reducida, se efec-
tuara de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre la Renta de
|as Personas Fisicas.

Articulo 57.— Informacion sobre las viviendas.

1.— El érgano encargado del registro de demandantes facilitara infor-
macién sistemética y periddica a los inscritos sobre las viviendas adep-
tadas disponibles.

2.~ La informacion facilitada no tendré caracter vinculante alguno
respecto a preferencia en la reserva, compray /o alquiler de viviendas, y
servira unicamente a los efectos de dar a conocer el nimero y disponibi-
lidad de viviendas adaptadas, con € objeto de que los demandantes ins-
critos en el registro puedan dirigirse a promotor de las viviendas adap-
tadas de promocion privada o bien optar a la adjudicacién especifica de
las viviendas adaptadas de gestién publica.

Articulo 58.— Sistema de adjudicacion de viviendas protegidas de ges -
tién pablica adaptadas.

Dentro del procedimiento de adjudicacion de viviendas protegidas de
gestion plblica, se establecera un sistema especifico de adjudicacion de
las viviendas adaptadas,para adjudicar éstas a los solicitantes inscritos en
registro de demandantes de viviendas adaptadas. En el caso de que las
viviendas adaptadas disponibles no se adjudiquen a personas con movili-
dad reducida pasarén a formar parte de la adjudicacién general para el
resto de solicitantes.

Articulo 59.— Baja en los registros.

1.— Laadjudicacién de una vivienda adaptada conllevaré automética-
mente su baja en el registro de viviendas adaptadas, asi como la baja de
los adjudicatarios en el Registro de personas con movilidad reducida. A
estos efectos,se entendera por adjudicacion lafirmadel contrato de com-
praventa.

2.— Asimismo, a peticién del interesado se causara baja en el Registro
de personas con movilidad reducida. Dicha peticién habra de ser suscrita
por la persona a que afecte la baja, salvo en caso de fallecimiento.

CapiTuLO IV
Observatorio Regional de Vivienda 'y Suelo

Articulo 60.— Creacion del Observatorio Regional de Vivienda y Sudo.

1.— Secreael Observatorio Regiona deVivienday Suelo, como 6rga-
no consultivo de seguimiento y participacion en el proceso de gecucion
del Plan Director de Vivienday Suelo.

2.— El Observatorio Regional de Vivienday Suelo estara adscrito ala
Consgjeria de Fomento a través de la Direccion General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacién del Territorio.

Articulo 61.— Composicion.

1.— El Observatorio Regional de Vivienday Suelo esta integrado por
los siguientes miembros:

a) Presidente:El Director General de Vivienda,Urbanismo y Ordena
cién del Territorio.
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b) Vocales:

» El Coordinador de Servicios de la Direccion General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

« El Jefe de Servicio de Estudios, Planificacion y Recursos de la
Direccion Generad de Vivienda, Urbanismo y Ordenacién del Territorio.

* El Jefe de Servicio de Gestion de la Direccion General de Vivien-
da, Urbanismo y Ordenacién del Territorio .

» El Jefe de Servicio de Ordenacion de la Vivienda de la Direccién
General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacién del Territorio.

» El Jefe de Servicio deVivienda Plblica de la Direccion General de
Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

» El Jefe de Servicio de Suelo de la Direccion General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

» El Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccién General de
Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio

* Dos Jefes del Departamento Territorial de Fomento designado por
€l Presidente.

* Un representante de la Gerencia de Servicios Sociales.

« Un representante de la Direccion General de Estadistica de la Cor+
sejeria de Economiay Hacienda.

¢ Un vocal designado por el Consgjo Superior de los Colegios de
Arquitectos de Castillay Ledn.

« DosVocales de las Organizaciones Empresariales y Sindicales méas
representativas en la Provincia

* Un Voca designado por la Federacion Regional de Municipios y
Provincias.

¢ Un Voca designado por la Confederacion Espafiola de Cajas de
Ahorro.

¢ Unvocal en representacion del resto de entidades financieras.

» UnVocal designado por la Federacion Regional de Cooperativas de
Vivienda de Castillay Leon.

» Unvocal designado por la Asociacion de consumidoresy usuarios
de Castillay Ledn.

» UnVocd designado por laCéamara de Contratistas de Cadtillay Leon.

« UnVocal designado por la Confederacion Castellano-Leonesadela
Construccion

¢) Secretario: Un funcionario de la Direccion General de Vivienda,
Urbanismo y Ordenacion del Territorio designado por el Presidente.

2— El presidente del Observatorio Regional de Vivienda y Suelo
podrainvitar a participar en sus debates a aquellos expertos que, en fun-
cion de los temas que se vayan atratar, considere conveniente.

Articulo 62— Funciones.

Las funciones del Observatorio Regional de Vivienday Suelo son las
siguientes:
e Impulsar y coordinar las actuaciones relativas a la gjecucion del
Plan Director.

e Evaluar lacorrecta evolucion de la gjecucion del Plan.

» Recibir, valorar y tramitar las propuestas, que desde los distintos
organismos relacionados con las materias de vivienda 'y suelo se
puedan efectuar, en relacion con € desarrollo de las actuaciones
contempladas en €l Plan.

e Desarrollo y coordinacion de los estudios especificos que desarro-
Ile la Consejeria de Fomento sobre la situacion del mercado de
vivienday suelo en Castillay Leon.

» Andlisis,estudio y seguimiento de las necesidades y disponibilida-
des de vivienday suelo en la Comunidad de Castillay Ledn.

Articulo 63.— Funcionamiento.

1.— El funcionamiento de este érgano se gjustara a lo dispuesto en el
capitulo I1, del Titulo Il delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comin y ala Ley 3/2001,de 3 de julio,del Gobiernoy de
la Administracion de Cadtillay Ledn.

2.~ El voto del Presidente sera dirimente en el caso de empate.

3.— El Observatorio Regional de Vivienda y Suelo se reunir4 como
minimo una vez & afio en sesidn ordinaria.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.— Promotor preferente

LaSociedad Gestién de Infraestructuras de Castillay Ledn (GICALSA) y
la Sociedad Gestion Urbanisticade Castillay Ledn (GESTURCAL) serén
consideradas promotores preferentes para el desarrollo de las actuaciones
contempladas en €l presente Decreto.

Segunda.— Modificacion de Ambitos Municipales.

La distribucion de los municipios en cada @mbito municipal estable-
cido en € articulo 5.° del presente Decreto, podra modificarse por Orden
de la Consgjeria de Fomento en funcién de la variacion de la poblacion y
circunstancias socioeconémicas que justifiquen el cambio de uno a otro
ambito.

Tercera.— Precios en segunda o posterior transmision deplanesanteriores.

A los efectos de |o establecido en el apartado quinto del articulo 7 de
este Decreto parael calculo del precio méximo de ventaen segunda o pos-
terior transmisién de las viviendas calificadas como Viviendas de Protec-
cion Oficial a amparo de planes anteriores,les sera de aplicacion los pre-
cios maximos de venta de la modalidad de «en compray.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.— Prorroga temporal del Plan edtatal de vivienda y suelo
1998-2001.

En tanto se mantenga la prérroga temporal del Plan de vivienda y
suelo 1998-2001, conforme a la disposicion transitoria primera del Real
Decreto 1/2002,de 11 de enero,las actuaciones incluidas en €l &mbito de
los planes estatales de vivienda y suelo se calificaran y visarén conforme
al Decreto 166/2001, de 14 de junio.

Segunda.— Inclusién de las viviendas de proteccion oficial en el nuevo
Plan estatal de vivienda y suelo 2002-2005.

A los adquirentes, adjudicatarios y promotores de Viviendas de Pro-
teccion Oficial que se acojan alo dispuesto en la disposicion transitoria
segunda del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, les sera de aplicacion,
previa solicitud al Departamento Territorial de Fomento, € precio maximo
de ventay condiciones de financiacion de las Viviendas Protegidas de la
Comunidad de Castillay Ledn definidas en d articulo 17 de este Decreto.

Lo establecido en el parrafo anterior, se entiende sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones ofertadas por los promotores en el caso
de concursos publicos de enajenacién de parcelas con destino a viviendas
protegidas.

Tercera— Departamentos Territoriales de Fomento.

En tanto no sean aprobadas las correspondientes disposiciones de
desarrollo de los Departamentos Territoriales, de acuerdo con lo dispues-
to en los Arts. 42 y 45 de la Ley 3/2001, sera de aplicacion lo dispuesto
en las normas reguladoras de distribucién de competencias vigente.

Cuarta.— Procedimiento de seleccién de adquirentesy adjudicatarios.

En tanto no se apruebe el procedimiento de seleccion de los adqui-
rentes y adjudicatarios de las viviendas de gestion publica sera de aplica
cion e procedimiento regulado mediante Orden de 12 de julio de 2000,
teniendo en cuenta lo establecido en el presente Decreto.

Quinta.— Expedientes de Ayudas a la Mivienda Rural Protegida.

L os promotores individual es para uso propio procedentes de corvoca
torias de ayudas a la Vivienda Rural Protegida, podran acogerse a este
Decreto, siempre que |o soliciten expresamente, cumplan las condiciones
en é establecidas 'y se califiquen como tales.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.— Quedan derogados los Decretos 166/2001, de 14 de junio,
sobre actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo en la Comu-
nidad de Castillay Leon, 45/2001,de 22 de febrero,por €l que se regulan
las ayudas alaVivienda Rural Protegida,el 56/1998,de 12 de marzo, por
el que se regulan las comisiones provinciales de vivienda, y el 64/1992,
de 9 de abril, sobre adjudicacion de viviendas de proteccién oficial pro-
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movidas por la Juntade Castillay Leodn,sin perjuicio de lavigenciade las Segunda.— El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
situaciones creadas a su amparo y de lo dispuesto en las disposiciones publicacion en €l «Boletin Oficial de Castillay Ledn»,si bien tendré efec-
transitorias. tos desde el dia 1 de enero de 2002.

Asimismo quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior Valladolid, a 27 de marzo de 2002.

rango se opongan a presente Decreto.
El Presidente de la Junta

DISPOSICIONES FINALES de Casdtillay Ledn,
Primera.— Se faculta ala Consgjeria de Fomento de la Junta de Casti- Fdo.: JUan VICENTE HERRERA CAMPO

llay Ledn, para dictar las disposiciones que sean precisas para el desa El Consgjero de Fomento,
rrollo y cumplimiento del presente Decreto. Fdo.: Jost MANUEL FERNANDEZ SANTIAGO
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